ORDENANZA REGULADORA DE LA TRAMITACION DE LAS LICENCIAS DE
PRIMERA UTILIZACION

ARTICULO 1°.- OBJETO DE LA ORDENANZA

Es objeto de la presente Ordenanza, la regulacidén de
la actividad municipal precisa para el otorgamiento de las li-
cencias de primera utilizacién de los edificios.

ARTICULO 2°.- OBJETO DE LA LICENCIA DE PRIMERA
UTILIZACION

La licencia de primera utilizacidén tiene por objeto:

a) Verificar que las edificaciones han sido ejecuta-
das de conformidad con el proyecto que sirvidé de base al otor-
gamiento de la licencia municipal de obras, asi como, gque se
ha dado cumplimiento a las condiciones a las que, en su caso,
se subordindé la eficacia de dicha licencia.

b) Comprobar que las obras e instalaciones se encuen-
tran debidamente terminadas y son aptas para el usc previsto,
por reunir las condiciones técnicas, de salubridad y habitabi-
lidad, seguin las determinaciones urbanisticas de su uso espe-
cifico.

"ARTICULO 3°.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA

Estéan- sujetos a la previa obtencidn -sde-esta :licencia,
la primera utilizacidén u ocupacidén de las edificaciones de
nueva construcciédn © que hayan sido objeto de modificaciédn
sustancial o de ampliacidn.



ARTICULO 4°.- DOCUMENTACION

La licencia de primera utilizacidén se solicitara en
el impreso normalizado facilitado en el Registro General del
Ayuntamiento, acompafiado, en todo caso, de la siguiente docu-
mentacién:

a) Certificado final de las obras suscrito por el
técnico director de las mismas y visado por el Colegio Profe-
sional correspondiente, en el que se declare la conformidad de
lo construido a la licencia en su dia otorgada y, en su caso,
a las modificaciones que se hubieren introducido en el
proyecto, previa la correspondiente autorizacidén municipal.

b) Certificado final de las obras de urbanizacidn gue
se hubieren acometido simultdneamente con las de edificacidn,
cuando su ejecucién corresponda a los particulares.

c) Certificacidén-liquidacidén final de la obra firmado
por los técnicos a gquienes se haya encomendado la direccidn de
la misma, y con el correspondiente visado colegial.

d) Declaracidén de alta en el Impuesto de Bienes In-
muebles.

ARTICULO 5°.- ACTUACIONES PREVIAS A LA SOLICITUD DE
LICENCIA DE PRIMERA  UTILIZACION

5.1.~- Serd requisito indispensable para la ejecucidn
de las obras disponer, a pie de obra, de copia autorizada de
la licencia municipal.



5.2.- Asimismo, las obras de nueva edificacién y de
reestructuracién general deberan disponer de un cartel infor-
mativo visible desde el exterior, en el que consten el nombre
y apellidos de los técnicos autores del proyecto, de los di-
rectores de la obra, promotor y empresa constructora, fecha de
expedicién de la licencia y nimero del expediente, todo ello
seglin modelo facilitado por este Ayuntamiento.

5.3.- No podra contratarse el suministro provisional
de energia eléctrica y agua sin la presentacién a la compafiia
suministradora de la correspondiente licencia municipal de
obras.

5.4.- Los titulares de licencilas de obras de nueva
edificacidén, deberan comunicar al Ayuntamiento, con una ante-
lacién minima de diez dias, la iniciacién de las mismas, al
objeto del levantamiento del acta de replanteo, que se suscri-
bira por el técnico designado por la Administracidén municipal
y el director de las obras o persona en quien delegue.

Transcurrida la fecha sefialada para el inicio de las
obras sin que hubiera podide suscribirse el acta de replanteo
por causa imputable a la Administracidén, podran ser iniciadas
las obras, sin perjuicio de las responsabilidades a que
hubiere lugar por infraccidén de las normas en materia de
alineaciones y retranqueos.

5.5.- Durante la ejecucién de la obra, se practica-
ran, al menos, tres inspecciones, correspondientes a las si-
guientes fases: fase de rasante de calle, fase de terminacién
de la cubierta y finalizacién de las obras. A tal fin, con la
licencia de obras se hard entrega de los correspondientes im-
presos normalizados, a través de los cuales podra solicitarse
la inspeccidén correspondiente a cada fase, que serd practicada

por..los.-técnicos municipalesi:cen..un plazo . maximo de. quince...iw. . :

‘dias, contados desde la solicitud. La falta de presentacién de
las solicitudes de inspeccidén en las fases indicadas, dara
lugar a la imposicidén de las sanciones pertinentes.



ARTICULO 6°.- TRAMITACION DE LA LICENCIA

6.1.- La licencia deberd solicitarse en el plazo de
un mes contado desde la total terminacidédn de las obras, enten-
diéndose por tal, la fecha del certificado de final de obra.
El plazo de otorgamiento de la licencia sera asimismo de un
mes, contado desde la entrada en el Registro Municipal de la
documentacidén completa necesaria para su otorgamiento.

6.2.- Si la documentacién de necesaria aportacidén no
estuviere completa, se notificard al interesado para que apor-
te los documentos necesarios en el plazo de diez dias, proce-
diéndose al archive de las actuaciones en el caso de que,
transcurrido dicho plazo, no lo hiciere asi. Este requerimien-
to interrumpird el plazo de resolucidn.

6.3.- La peticién de licencia serd informada por los
técnicos municipales competentes en cada caso, teniendo en
cuenta el resultado de las inspecciones practicadas durante la
ejecucidén de la obra y, en su caso, el cumplimiento del
compromiso de ejecucién simulténea de urbanizacidén y edifica-
cidn.

6.4.— En el supuesto de que existiere un proyecto de
urbanizacién aprobado, no podrd otorgarse la licencia de pri-
mera utilizacién en tanto no hayan sido recibidas las obras.

. 6.5.- Si del resultado de. la inspeccidén practicada
por los técnicos municipales resultare que las obras no se
ajustan a la licencia previamente otorgada y, en su caso, a
las .modificaciones. aprobadas, o .no se .hubiere .dado.cumplimien-
to a los condicionamientos a los que aquella se sometid, se
adoptardn por el Ayuntamiento las medidas tendentes al resta-
blecimiento de la legalidad urbanistica, sin perjuicio de la



incoacidén de los expedientes sancionadores por infraccidén ur-
banistica, a que hubiere lugar. La comprobacidén municipal no
alcanzard en ningin caso a los aspectos técnicos relativos a
la seguridad y calidad de la obra.

6.6.—- Cuando la aptitud para su uso especifico y su
adecuacién a la normativa urbanistica permita la utilizaciédn
independiente autdénoma y diferenciada de un local o vivienda o
de varios, con respecto a la edificacidén de la que forman
parte, podrd otorgarse la licencia de primera utilizacidn par-
cial, siempre que se aprecie el cumplimiento de los siguientes
requisitos, cuya concurrencia se acreditarada mediante cer-
tificado expedido por el Técnico director de la obra:

a) Que no se trate, en ningun caso, de viviendas sino
de locales comerciales, industriales o de oficinas y garajes.

b} Que se encuentren finalizados por completo en el
edificio, la estructura, cubiertas, cerramientos e instalacio-
nes generales que afecten al local.

c) Que se justifique que el funcionamiento auténomo
de las instalaciones del edificic para el que se pretende la
utilizacidén parcial no perjudique a las obras pendientes de
ejecucidén contenidas en el proyecto y se compruebe gue no se
ha incurrido en infraccidédn urbanistica.

c) Que el resto del edificico sbé6lo precise para su
terminacién de obras que pudieran encuadrarse entre las defi-
nidas como de acondicionamiento.

En ningin caso procederd el otorgamiento de licencias
para primeras utilizaciones parciales cuando se aprecie la
existencia de infraccién urbanistica, ni siquiera para la
parte no afectada por la infraccidn. :

; . 6.7.—-  El otorgamiento.de.la licencia de:;primera.uti-
lizacidén, por resultar ajustada la obra finalizada a las pre-
visiones del proyecto que sirvidé de base al otorgamiento de la
licencia de obras, faculta a su titular para ocupar o utilizar



la edificacién de conformidad c¢on el wuso previsto, sin
perjuicio de la previa obtencién de las licencias de actividad
y apertura si resultaren procedentes.

6.8.- La licencia de primera ocupacidén no exonera a
los solicitantes, constructores y técnicos de las responsabi-
lidades de naturaleza civil o penal propias de su actividad,
ni de la administrativa por causa de infraccidén urbanistica
que derivase de error o falsedad imputable a los mismos.

ARTICULO 7°.- COMPETENCIA PARA SU OTORGAMIENTO

De acuerdo con lo previsto en la legislacidén de régi-
men local, la competencia para el otorgamiento de la licencia
de primera utilizacién corresponde al Alcalde, competencia que
podrd ser objeto de delegacién en la Comisidén Municipal de
Gobierno.

ARTICULO 8°.- SUMINISTROS

lLas empresas suministradoras de los distintos servi-
cios necesarios para la puesta en marcha de una edificacidn,
(electricidad, gas, teléfono...) asi como el Servicio Munici-
palizado de Aguas, no realizardn los contratos de suministro
correspondientes, en tanto no se acredite la obtencidon de la
licencia de primera utilizaciédn.

ARTICULO 9°.- EXIGIBILIDAD DE 1A LICENCIA DE PRIMERA
TILIZACION

Estas licencias serédn exigibles para la primera uti-

~lizacidn de . las ed1f1cac1ones resultantes de obras que se eje—

cuten al amparo “de licencias otorgadas a partlr ‘del 1 de enero
de 1998, siempre y cuando dichas obras no hayan finalizado a
la fecha de la entrada en vigor de la presente Ordenanza, todo



ello sin perjulcio de las facultades de inspecciédn y control
del cumplimiento de la legalidad urbanistica que correspondan
a la Administracidén Municipal de conformidad con las
disposiciones vigentes.

DISPOSICION FINAL.- ENTRADA EN VIGOR

La entrada en vigor de la presente Ordenanza se pro-
ducira de acuerdo con las prescripciones contenidas en el ar-
ticulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local.



