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0. PRESENTACION

0. PRESENTACION.

0.1 OBJETO

El presente documento tiene por objeto modificar el Plan General de Ordenacion de Leodn
(PGOU-LE) en relacién con el sector de suelo urbanizable ULD 24-01 de uso predominante
industria almacenaje.

El objetivo principal de la presente modificacién es adaptar las determinaciones de ordenacion
general del sector ULD 24-01 a los requerimientos necesarios para el desarrollo de una
actuacion publica de desarrollo de nuevo suelo industrial en Ledn como reserva estratégica para
atender la potencial demanda de suelo industrial y/o actividades econémicas que puedan
generarse en el término municipal.

0.2 INICIATIVA DE PLANEAMIENTO Y REDACCION

Esta modificacién de planeamiento se redacta y se presenta a instancia del Ayuntamiento de
Ledn en calidad de promotor de la actuacion.

La redaccion de la modificacion se ha realizado por la sociedad profesional RODRIGUEZ
VALBUENA ARQUITECTOS SLP, con CIF: B-24504128, y registrada en el COAL con el nimero
143, y domicilio en la calle Juan Lorenzo Segura, n°3-6°C, Leon, dirigida por los arquitectos
Andrés Rodriguez Sabadell y Susana Valbuena Rodriguez.

El director del trabajo por parte del Ayuntamiento de Ledn ha sido el arquitecto D. Miguel Figueira
Moure.
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0. PRESENTACION

0.3 CONTENIDO DOCUMENTAL.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 58.2 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo
de Castillay Ledén (LUCYL) y 169.3 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Leén (RUCyL), la presente modificacion consta de los
siguientes documentos:
« Memoria Informativa y Vinculante.
« Aspectos normativos resefiables
« Anexo 1: Comparativa de documentos:
- Memoria del PGOU - Fragmentos 23-24: Estado Actual y Modificado
- Planos de Ordenacion del PGOU-LE: Estado Actual y Modificado
- Fichaindividualizada del PGOU-LE, sector ULD 24-01: Estado Actual y Modificado
« Anexo 2: Mapa Estratégico de Ruido de Ledn
« Anexo 3: Mapa Justificativo de las limitaciones a la propiedad de las carreteras estatales.

« Anexo documental:

- Planos de Ordenacion del PGOU-LE, Sector ULD 24-01:

Fdo.: Andrés Rodriguez Sabadell
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE.

11  SITUACION Y AMBITO

El sector ULD 24-01 del PGOU de Ledn con una superficie inicial de unas 110 hectéareas, esta
situado en el extremo sur del municipio de Ledn, al sur del barrio de Puente Castro y de la ronda
interurbana LE-30 y presenta los siguientes limites:

e Norte: La via interurbana LE-30.

Sur: Término municipal de Villaturiel

Este: Autovia Valladolid-Le6n, A-60 y terrenos risticos

Oeste: Cementerio de Leodn y terrenos rusticos, y mas alla, la vega del rio Bernesga

Término Municipal
Villaturiel

Esquema de situacion del sector Situacién actual del suelo
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.2 OBJETO Y ANTECEDENTES

El presente documento constituye una Modificacion Puntual del PGOU-LE en lo que se refiere a
ciertas determinaciones establecidas para los terrenos del sector de suelo urbanizable ULD 24-
01.

El citado sector dispone ya actualmente de un uso global y predominante Industrial, en concreto,
“SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE”, segun consta en ficha individualizada del sector, obrante
en el PGOU, pero es necesario reacomodar ciertos aspectos de la ordenaciéon general para
posibilitar los objetivos previstos.

Se pretende garantizar la idoneidad de la estructura urbana que se proponga para el uso previsto
industrial, ofreciendo calidad de los espacios urbanos resultantes, asi como de las edificaciones
que se desarrollen en su ambito. Esta calidad se traduce en un analisis pormenorizado del
entorno y el paisaje donde se implanta, en la aptitud de todos y cada uno de los espacios publicos
que lo conforman; viario, espacios libres, equipamientos; asi como en la sostenibilidad y
eficiencia energética de las estrategias de instalaciones y edificaciones que se desarrollen dentro
de su marco de accion.

Por otro lado, se propone una actuacion sostenible desde la perspectiva ambiental, social y
econdmica.

e Desde un punto de vista ambiental mediante la integracién de la actuacién con el entorno
y la aplicacién de criterios de sostenibilidad en su desarrollo.

e Desde un punto de vista social creando un poligono que atienda la diversidad, ofreciendo
espacio para todo tipo de actividades de diferentes escalas y mantenga en lo posible las
actividades legalmente constituidas actualmente existentes en el ambito,

¢ Desde un punto de vista econdmico consiguiendo un poligono con una gestion lo menos
costosa posible y que tenga en cuenta las importantes afecciones existentes.

1.21 DESCRIPCION DE OBJETIVOS GENERALES DEL PROYECTO

1.21.1 OBJETIVOS DE ORDENACION GENERAL

1. Generar un nuevo ambito de iniciativa publica que atienda la demanda de nuevo suelo
industrial.

2. Adaptarse, en la medida de lo posible, al paisaje circundante, integrandose en el entorno de
suelo rastico en el que se encuentra.

3. El desarrollo de un Poligono Industrial competitivo y formalmente atractivo que sea
respetuoso con el medio ambiente y su entorno.

4. Promover una modificaciéon previa que establezca un nuevo marco de ordenacion general
adaptado a los nuevos requerimientos del ambito en base a los cambios sufridos desde la
aprobacion del PGOU en el afio 2004.

5. Revisar las condiciones de los usos bésicos industriales del PGOU de cara a su posible
actualizacion y adaptacion a los nuevos tiempos.

1.21.2 OBJETIVOS DE ORDENACION DETALLADA

1. |Integrar la carretera de Villarroafie en el sector como eje estructurante del mismo, pero sin
desvirtuar su caracter de eje de comunicacion intermunicipal.

2. Revisar las condiciones de ordenacion detallada sefialadas en el planeamiento general
vigente para actualizarlas y adaptarlas al proyecto de iniciativa publica que se pretende
realizar.

3. Reorganizar el acceso al cementerio de Leon.

8 MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

HASH DEL CERTIFICADO:
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2956F884335C20D4C90

03/12/2024
19/02/2025

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
Firma Interna

50296142H MARTA MARIA FUERTES (R: P2409100A)

GLORIA DIEZ SANCHO - DNI 09339646J

NOMBRE:



1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

4. Potenciar la imagen representativa del sector desde las importantes vias de comunicacion
perimetrales.

5. Garantizar la diversidad de tréficos, previendo sistemas de conexion con la ciudad desde el
transporte publico y la circulacion ciclista, como alternativa al trafico rodado privado

6. Garantizar la mejor accesibilidad del sector y su conexion con las vias circundantes.

1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE.

1.3.1 INSTRUMENTOS DE ORDENACION DEL TERRITORIO

Estan vigentes las Directrices Esenciales de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn
aprobadas segun Ley 3/2008, de 17 de junio. (BOCyL n°120, 24-06-2008), en la que se
establecen los objetivos, criterios y estrategias que definen el modelo territorial de Castillay Ledn.

También estéa vigente el Plan Regional de Ambito Sectorial por el que se aprueba el Plan Integral
de Residuos de Castillay Ledn (PIRCyL) aprobado mediante Decreto 11/2014, de 20 de marzo,
como instrumento de planificacion y ordenacién, para impulsar el logro de los objetivos
ecoldgicos establecidos en el @ambito de los residuos. Este instrumento resulta de interés en tanto
que se propone la eliminaciéon del SG-SU incluido en el sector al destino de la gestion
medioambiental de residuos inertes.

Este instrumento resulta de interés en el caso que nos ocupa, pues, como luego se sefialara,
existe una importante afeccion de PGOU en el sector en el sentido de destinar una gran reserva
de suelo a la gestion medioambiental de residuos inertes en el término municipal. La revision de
esta prevision constituye uno de los objetivos fundamentales de la presente maodificacién, en gran
medida derivada de su incompatibilidad con las propias determinaciones del citado Plan
Regional, aparte también de su inadecuacion a los objetivos de obtener una masa critica de suelo
industrial y que relina las debidas condiciones de integraciéon ambiental.

1.3.2 INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO GENERAL

Los instrumentos de planeamiento general del Ayuntamiento de Leén que afectan al ambito del
sector de suelo urbanizable ULD 24-01 es el PGOU de Ledn, aprobado definitivamente por Orden
de la Consejeria de Fomento de fecha 4 de agosto de 2004 y publicado en el Boletin Oficial de
la Provincia de Ledn n° 178, de 5 de agosto de 2004, junto con las modificaciones posteriores
gue puedan resultar de aplicacion.

1.4 ALCANCE DE LAS MODIFICACIONES

Resulta necesario abordar una Modificacién de Planeamiento General que establezca el marco
correcto para la ordenacion detallada del sector ULD 24-01. Se detallan a continuacion las
modificaciones previstas cuya justificacién se incluye en el apartado 1.5 de la presente memoria.

1. Redelimitacion del &mbito del sector con un doble objetivo:
a. Excluir los terrenos expropiados por la nueva Autovia Valladolid-leén A-60.

b. Adaptar el limite a las parcelas catastrales con las consecuencias de adaptacion
que conlleva dicho ajuste.

La nueva superficie del sector derivada de dichos cambios es de 1.138.014,05m2, que
respecto a los 1.145.320,13m2 previos supone una reducciéon de 7.306,08m2 que no
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

alcanza el 0,5% de la superficie inicial del sector, lo que da una idea clara del alcance de
la modificacion.

2. Redelimitacién de los Sistemas Generales incluidos (SSGG):

a.

Supresion de la afeccion de SG-SU destinada a la gestion de residuos e incluido
en el sector. Como ya se ha sefialado, existe una extensa reserva de suelo
dentro del sector, de 357.972,49 m2, segun PGOU, situada en la mitad este del
mismo (al este de la carretera de Villarroafie), que se encuentra afecta como
Sistema General de Servicios Urbanos (SG-SU) al destino de la gestion
medioambiental de residuos inertes. En este sentido se modifica igualmente la
memoria justificativa del propio PGOU, en lo que se refiere a los apartados de
los fragmentos 23 y 24, donde se relaciona esta cuestion en concreto.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

i

/i

SG-SU destinada a la gestion de residuos e incluido en el sector en el planeamiento vigente

SG-EL.-. Redelimitaciéon de los espacios actualmente reservados en el PGOU
con destino a SG-EL (Sistema General de Espacios Libres), derivado todo ello
de la modificacion del limite del sector como consecuencia del trazado de la
nueva autovia A-60 y la zona de expropiacion de la LE-30, determinacién que
se introduce sin que se produzca reduccion de la superficie destinada a este
sistema.

Igualmente se modifica una pequefia superficie también calificada como SG-EL,
situada a la entrada del sector, en el acceso a la carretera de Villarroafie desde
la ronda LE-30, que se sustituye también por otra superficie equivalente en el
interior del sector. Se realiza también una ligerisima redelimitacién en este punto
de acceso de la carretera de Villarroafie para incluir las parcelas catastrales
completas.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado

3. Ampliacién al doble del indice de densidad de edificacién: El PGOU establece un indice

de densidad de edificacion de 0,25m2 construibles por cada m2 de suelo con derecho a
aprovechamiento incluido en el sector que se propone ampliar hasta los 0,50m2
construibles.

Se fija un nuevo uso global mixto para el sector, “secundario-terciario”, que mezcla los
dos usos globales; “Industria o secundario” con el de “Servicios o terciario” del PGOU y
que de esta manera admita la mayor diversidad de usos y que incluya las actividades de
produccién, fabricacion, distribucidn, comercializacion, prestacion de servicios, asi como
las actividades artesanales, profesionales, artisticas, tecnolégicas, de Investigacion y
Desarrollo e innovacion, y otras similares.

Se revisan las condiciones de la ficha del sector conforme a los nuevos objetivos y
criterios de desarrollo del sector., eliminando las determinaciones que contradicen o
difieren de los nuevos planteamientos realizados. En particular se realizan los siguientes
cambios significativos.

a. Se modifica la condicion de destinar al menos el 20% de la edificabilidad lucrativa
total a otros usos pormenorizados incluidos en otro uso global para adaptarlo a
la obligacion legal del 10% conforme a lo sefialado en el articulo 86.2.d) del
RUCYyYL. En este sentido es necesario poner de manifiesto que la obligatoriedad
del 20% devenia de la antigua redaccion del citado articulo del RUCyL, que en
el momento en que se redacté el PGOU de Leodn sefialaba el 20%, pero que fue
modificado posteriormente con el Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se
modifico el RUCyL y lo redujo a un minimo del 10%.

b. Se elimina la determinacién de establecer un indice de variedad tipoldgica, que
indica el porcentaje de edificabilidad del sector que debe destinarse a tipologias
edificatorias diferentes de la predominante y que conforme a lo sefialado en el
articulo 86.3 del RUCyL soélo resultaria de aplicacién para sectores con un uso
predominante residencial.

c. Se propone también la revision y actualizacion de otras condiciones sefialadas
en la ficha del sector como son las “Condiciones de desarrollo” sefialadas en la
ficha, asi como los “Criterios, normas y condiciones para las dotaciones
urbanisticas locales”.

Reconsideracion del viario sefialado en los planos de ordenacion, eliminando casi la
totalidad del viario sefialado por el PGOU dentro del ambito del sector por los motivos
gue se justifican posteriormente en el apartado 1.5 de la presente memoria. Se mantiene
Unicamente como viario vinculante la propia carretera de Villarroafie que atraviesa el
sector de norte a sur y también se prevé como determinacion de ordenaciéon detallada
un pequefio viario que completa el trazado viario interior del SG-SU (ES) 20-01
conectandolo con la citada carretera.

El reacomodo de viario en relacion con el ambito denominado SG-SU (ES) 20-01
requiere una cierta aclaracion por su singularidad, en orden a su correcta interpretacion.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Este pequefio ambito de suelo constituye en realidad parte de otro sector de suelo
urbanizable del PGOU, el ULD 20-01, que integra en discontinuidad hasta cuatro
pequefios ambitos de suelo con calificacion de Sistema General de Servicios Urbanos
(SG-SU), con destino a Estacion de Servicio, “ES”, previéndose supuestamente la
gestion del uso por la administracion municipal. En este caso, este suelo, SG-SU (ES)
20-01, que forma parte como se ha dicho, de este sector ULD 20-01, se inserta como
una especie de “isla” dentro del sector objeto de modificacion, ULD 24-01.

Tratandose de suelos que forman parte de otro sector distinto del que es objeto de
modificacion, y dada su posible afeccion sobre terceros, se ha determinado, a los efectos
del presente documento, el mantenimiento integro de esta prevision del PGOU. Al
suprimir el viario vinculante propuesto por el PGOU la isla del sector ULD 20-01 queda
descontextualizada y requiere de una solucién que garantice su conexién con los viarios
existentes por lo que se ha introducido un pequefio viario que permita esa integracién.
No obstante, se considera que sera el plan parcial, en su ordenacion detallada, el que
establezca la ordenacion viaria completa y determine la solucion definitiva de movilidad.

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado

Igualmente se suprime el viario interior norte, paralelo a la LE-30, y grafiado en los planos
del PGOU y que condiciona excesivamente la posible ordenacion detallada. Esta
reconsideracion supone minimos ajustes en la calificacion de ciertos terrenos
clasificados como urbanos e incluidos en la red viaria prevista y que, al suprimirse el
viario, se reclasifican como suelo urbano dentro de la ordenanza 12, tal y como esté el
resto de la manzana. La supresion de este viario esta relacionada con las afecciones
arqueoldgicas del Vicus romano que luego que se comentaran en detalle

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Esquema del plano maodificado en relacion con el sector ULD 24-01

7. Se actualiza la linea limite de edificacion de la carretera nacional LE-30 y la autovia
Valladolid-Le6dn A-60 para fijarla en 50 metros, conforme a la nueva legislacién de
carreteras del estado.

8. Se actualiza la Memoria Vinculante del PGOU de Leo6n en sus fragmentos 23 y 24 para
recoger los cambios derivados de la presente modificacion.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.5 JUSTIFICACION DE LAS MODIFICACIONES.

1.51 REDELIMITACION DEL AMBITO DEL SECTOR

Se redelimita el &mbito del sector con el doble objetivo de excluir los terrenos expropiados por la
nueva Autovia Valladolid-Le6n A-60 y adaptar el limite a las parcelas catastrales con las
consecuencias de adaptacién que conlleva dicho ajuste.

La ejecucion de la nueva Autovia Valladolid-Le6n A-60 ha generado, ya de hecho, alteraciones
en la delimitacién del ambito del sector ULD24-01 definido en el PGOU de Le6n al haber afectado
a terrenos incluidos dentro del sector. En tal sentido, la presente modificacion resulta ya obligada.
A tal efecto, se han delimitado las zonas de expropiacion que han pasado a titularidad estatal y
gue son de dominio publico, asi como, en su caso, se han redefinido de las lineas de defensa de
la via, servidumbre, afeccion y linea limite de edificacion.

Igualmente se ha realizado una depuracion del limite del sector, adaptandolo al limite de las
parcelas catastrales tratando, en la medida de lo posible, de incluir parcelas catastrales
completas y dejando fuera del sector las parcelas expropiadas tanto por la LE-30 como por la A-
60.

El sector quedaria por tanto redelimitado, y los terrenos se ajustarian a las clases y categorias
de suelo circundante. En particular los terrenos actualmente incluidos en el sector y que han
guedado afectos por la expropiacién de carreteras, quedaran excluidos del mismo, y sometidos
a la legislacion correspondiente de carreteras del estado.

Los pequefios ajustes realizados para la redelimitacién del sector implican establecer la
clasificacion y calificacion del suelo de los terrenos excluidos del sector, que se asimilan a las
condiciones del suelo colindante. Se trata de ajustes de muy escasa entidad y que no suponen
cambios relevantes de la ordenacion.

Se muestra a continuacion, a modo de ejemplo, uno de los pequefios ajustes mas significativos
de la propuesta.

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Se muestra a continuacién otro de los pequefios fragmentos de suelo afectados por la
redelimitacion del sector y también por el paso de un viario previsto en las determinaciones
gréficas del planeamiento vigente y que ha sido eliminado en la modificaciéon propuesta. La
pequefia superficie afectada ha pasado a clasificarse como suelo urbano consolidado dentro de
la ordenanza 12 por ser la calificacion del resto de la manzana.

reclasificar

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado

1.5.2 REDELIMITACION DE LOS SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS (SSGG)

Se realizan diversas modificaciones sobre los diferentes Sistemas Generales incluidos dentro del
sector que se justifican a continuacion.

1.5.21 SUPRESION DEL SG-SU DESTINADO A LA GESTION DE RESIDUOS.

El PGOU delimita dentro del sector ULD 24-01 una extensa reserva de suelo, de 357.972,49 m2,
situada en la mitad Este del mismo (al Este de la carretera de Villarroafie), que se encuentra
afecta como Sistema General de Servicios Urbanos (SGSU) al destino de la gestidon
medioambiental de residuos inertes, tal y como se establece en la Memoria Vinculante del PGOU
(Fragmentos 23 y 24).

Se propone la supresion de esta afeccion por su manifiesta incompatibilidad con la normativa
sectorial de aplicacion. La planta prevista por el PGOU no resulta compatible con el Plan Integral
de Residuos de Castilla y Ledn (PIRCyL) aprobado mediante Decreto 11/2014, de 20 de marzo,
como instrumento de planificacién y ordenacion para impulsar el logro de los objetivos ecoldgicos
establecidos en el &mbito de los residuos. El PIRCyL, se aprueba bajo la figura de Plan Regional
de Ambito Sectorial, es decir, se trata de un instrumento de ordenacion del territorio, y en el que
se establece la politica de residuos en la Comunidad de Castillay Ledn y se fijan los criterios de
ubicacién de las futuras instalaciones de gestion de residuos. Segun se establece en la citada
legislacion, las instalaciones destinadas a vertederos de residuos de inertes, tanto peligrosos
como no peligrosos, deben mantener una distancia minima de 1.000 metros respecto a nicleos
urbanos y ndcleos de poblacion. Es decir que se condiciona su implantacion al suelo rastico y
ademas, se sefialan unas distancias de proteccion respecto del suelo urbano.

La planta de residuos de inertes prevista por el PGOU de Leon, aprobado diez afios antes que
el Plan Regional, la sitia sobre un suelo urbanizable cuya vocacion es desarrollarse y convertirse
en suelo urbano consolidado, una vez realizada la gestion y urbanizacion correspondiente. Esta
clasificacion resulta incompatible con la necesaria para la implantacion de una planta para la
gestion de residuos de inertes.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

La planta de residuos tampoco cumple con la distancia prevista con el suelo urbano actualmente
vigente, ya que se sitlla a menos de los 1.000 metros sefialados por el Plan Regional de Ambito
Sectorial del suelo urbano clasificado por el PGOU.

Por todo lo expuesto, en base al nuevo Plan Regional, la implantacién de una planta con destino
a la gestion medioambiental de residuos inertes debera situarse sobre suelo rustico, a una
distancia de 1.000m respecto a nucleos urbanos y nucleos de poblacién, y que cumplan con
todos los requisitos establecidos en la citada legislacion sectorial. Estas condiciones
probablemente impidan su ubicacion en el término municipal de Leén por su pequefio tamafio en
relacion con la ciudad consolidad. En cualquier caso, se considera que se trata de una decision
gue excede el alcance de la presente modificacion y que debera ser abordado por un instrumento
de ordenacion del territorio adecuado.

Sin perjuicio de todo ello, esta afeccion de PGOU tampoco resultaria adecuada para el fin
perseguido de obtener una masa critica de suelo industrial con adecuados estandares de
integracién ambiental, y se impediria la implantacion de una estructura de ordenacién
minimamente racional en orden a garantizar la funcionalidad del Poligono y las exigencias de
movilidad y servicio.

Por todas estas razones, en especial, en lo que se refiere al interés de la planificacion territorial,
la inclusion de este sistema general de tratamiento de residuos seria una prevision del PGOU
manifiestamente obsoleta, y debera cubrirse en otro tipo de ubicaciones que respondan a una
adecuada estrategia de implantacion.

1.5.2.2 REDELIMITACION DEL SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES.

La redelimitacion del sector, con motivo de excluir del sector las zonas expropiadas por la nueva
Autovia A-60 y la antigua LE-30, supone afectar a las previsiones de Sistemas Generales de
Espacios Libres previstos por el PGOU para el sector, ya que se encuentran situadas en
colindancia con dicho limite.

No se modifica la superficie destinada al Sistema General de Espacios Libres que se mantiene
respecto a lo sefalado en el PGOU vigente. Sin embardo, se modifica su delimitacion,
adaptandose al nuevo limite del sector, pero manteniendo el criterio del PGOU que las sitda
mayoritariamente en posicién perimetral.

Una mencién especial requiere el SG-EL situado en el acceso de la carretera de Villarroafie, con
una superficie de 830,50m2, clasificado como suelo urbano consolidado y colindante con el
sector en el acceso desde la entrada a la carretera de Villarroafie. Se trata de un sistema general
gue puede condicionar el disefio del acceso y perjudicar alternativas como el desdoblamiento de
la via 0 su ampliacion. Se propone su reclasificacion como SG-RV, en consonancia con el resto
del acceso, ademas de la consiguiente rectificacion del limite del &mbito para su adaptacion a
las parcelas catastrales. No se pierde la superficie del SG-EL reclasificado ya que se amplia de
forma equivalente la superficie de otras areas destinadas a SG-EL interiores del sector.

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Se afiaden a continuacién dos graficos y tablas comparativas de la delimitacion del Sistema
General de Espacios Libres (SG-EL) en el PGOU previo y la presente modificacion.

La situacion previa se refleja en el siguiente gréafico al que acompafa su tabla correspondiente,
en el que se ha afiadido una numeracion del SG que el PGOU no tiene, pero nos permite
identificar mejor los diferentes espacios que componen el sistema general para su mejor
e
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SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES

SUPERFICIE PREVIA

PREVIOS (m2)
SG-EL (suelo urbano) 830,50
SG-EL-24-01-01 12.721,68
SG-EL-24-01-02 51.854,58
SG-EL-24-01-03 5.363,75
SG-EL-24-01-04 18.666,79
SG-EL-24-01-05 1.723,29
SG-EL-24-01-06 41.153.64
TOTAL 132.317,23

1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Se refleja a continuacion el grafico correspondiente a los sistemas generales tras la modificacién
al que se ha acompafiado de su tabla de superficies para su mejor comprension.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

SG EL-24-01.06

"t o e

= luﬂm‘.“-‘

0607A0Z0SEEY884956200AAITLOSY {UIORIULIA Bp 0INBAS 0BIPOD - S9°UoajoIke apas//:sdny - UPaT ap oluBILIRIUNAY |9 US juaeNBiq opeud

98€9€00/vd8904V¥6022€0€44¥vAITI0TY42SEQL §202/20/6T eulaju| ewuy
98€9€00.vd8904V¥6022€0€44vvAITI0TY42SEQL ¥202/2T/€0 eulaju| euwul4
‘0avoIdILd30 1Ad HSYH  'VINYI4 3A YHO34 ‘orvavdl 3a o1s3and

[9¥96€€60 INA - OHONVS Z31d VIHO1D

Al T AN
A m/A///// 5 a‘ //%/ s
ﬁ_‘Wme e YV
N %%//% \ /// B EEE R EEE

(V00T60ved ) SILYANS VINVIN VLYV HZYT9620S

‘J49NON

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

20



1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

La tabla comparativa del SG-EL previa y posterior a la modificacién seria la siguiente:

SISTEMA GENERAL PREVIO MODIFICADO
SG-EL (suelo urbano) 830,50 -
SG-EL-24-01-01 12.721,68 18.702,32
SG-EL-24-01-02 51.854,58 54.380,48
SG-EL-24-01-03 5.363,75 5.301,13
SG-EL-24-01-04 18.666,79 11.355,85
SG-EL-24-01-05 1.723,29 1.710,09
SG-EL-24-01-06 41.156,64 38.606,47
SG-EL-24-01-07 - 2.260,89
TOTAL 132.317,23 132.317,23

1.5.2.3 COMPARATIVA DE SISTEMAS GENERALES.

Tal y como se detalla en el apartado 1.5.2.1 de la presente memoria, se elimina el Sistema
General de Servicios Urbanos (SG-SU) con destino a la gestion medioambiental de residuos
inertes, de 357.972,49 m2 previsto en el planeamiento previo, por su manifiesta incompatibilidad
con la normativa sectorial de aplicacion.

Tal y como se justifica en el apartado 1.5.2.2 de la presente memoria, se redelimita el Sistema
General de Espacios Libres del sector (SG-EL) previsto en el planeamiento previo, con motivo
de excluir del sector las zonas expropiadas por la nueva Autovia A-60 y la antigua LE-30, y para
no condicionar el disefio del acceso

Se incluye a continuacion una tabla resumen con la cuantificacion de los cambios realizados en
los Sistemas Generales del planeamiento previo y el planeamiento modificado.

SISTEMA GENERAL PREVIO MODIFICADO
Red Viaria 0,00 0,00
Espacios Libres 132.317,23 132.317,23
Equipamientos 0,00 0,00
Servicios Urbanos 357.972,49 0,00

1.5.3 FORMA DE OBTENCION DE LOS SISTEMAS.

En relacién con la forma de obtencion de los sistemas afectados no se produce variacion con lo
sefialado en el planeamiento previo. Se estara a lo dispuesto en el articulo 23 de la normativa
del PGOU de Leén que establece que la obtencion y el correspondiente cambio de titularidad,
podra llevarse a cabo en cualquier momento y por cualquiera de los sistemas previstos en la
legislacion vigente, con las formalidades requeridas para cada modo o sistema de obtencién u
ocupacion.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Podra realizarse la obtencién de los terrenos de dos formas:

1. Todos los terrenos del sector, ya estén destinados a dotacionales publicos o no, se
podran obtener por via de expropiacion de iniciativa municipal.

2. Los dotacionales publicos seran obtenidos por cesién obligatoria y gratuita , lo que
quedara determinado en el correspondiente Proyecto de Actuacién que incorpore las
determinaciones completas sobre reparcelacion.

1.5.4 AMPLIACION DEL iNDICE DE DENSIDAD DE EDIFICACION.

Se propone la ampliacion del indice de densidad de edificacion al doble ya que se ha realizado
una estimacién de ordenacién en la que, utilizando las densidades por parcela industrial
habituales, se supera con mucho este indice propuesto.

El indice actual es de 0,25m2 construibles por cada m2 de suelo incluido en el Sector y se
propone el aumento a 0,50m2/m2.

Con esta medida se conseguira una densidad apropiada y similar a otros poligonos industriales
del entorno y una sostenibilidad econémica en la gestion ya que se obtendria una mayor
edificabilidad de uso industrial dentro de los parametros legalmente establecidos.

De hecho, se trata del sector de uso predominante industrial, con la densidad de edificacion méas
baja del PGOU de Ledn, teniendo el resto densidades més altas, como por el ejemplo el ULD
25-02 con una densidad igual a la propuesta de 0,50m2/m2.

Por otro lado, el aumento de la densidad de edificacion supone el aumento de la superficie de
reservas dotacionales de equipamientos y espacios libres dentro del sector pero no implica
mayores afecciones externas. Las reservas se cubren dentro del sector que deberd ampliarlas
de forma proporcional a los metros cuadrados construibles.

1.5.5 LA TERCIARIZACION DEL USO GLOBAL.

Se maodifica el uso global actual del ambito, “SECUNDARIQ”, sustituyéndolo por otro mixto que
se ha denominado “SECUNDARIO-TERCIARIO”, mas acomodado a la realidad econémica y
social presente.

Resulta conveniente reconducir el restrictivo concepto de uso “industrial” en sentido estricto, a
un concepto mas amplio de “actividades econdmicas”, donde puedan coexistir actividades
efectivamente préximas al sector secundario tradicional, de industria de transformacion,
fabricacién o produccién, con un amplio abanico de actividades terciarias o de servicio en
general, en las que tengan cabida usos artesanales, profesionales, artisticos, tecnolégicos, de
Investigacion y Desarrollo e innovacidn, oficinas, comercio y otros similares.

En tal sentido, y si bien las categorias de usos globales que existen en el PGOU no recogen en
su sentido literal este concepto, se propone la aplicacion al sector de un uso GLOBAL mixto
“SECUNDARIO-TERCIARIO”, uso que, por una parte, se acoge a la tipificacién formal de los
usos globales que el PGOU contiene, y por otra expresa con suficiente aproximacion el régimen
de usos que se pretende implementar en el sector, dando cabida al criterio de flexibilizacion
expuesto.

Nuevo Uso Global: Secundario-Terciario: Se entiende por uso global secundario-terciario aquel
uso donde puedan coexistir actividades efectivamente proximas al sector secundario tradicional,
de industria de transformacion, fabricacién o produccién, con un amplio abanico de actividades
terciarias o de servicio en general, en las que tengan cabida usos artesanales, profesionales,
artisticos, tecnolégicos, de Investigacion y Desarrollo e innovacidn, oficinas, comercio y otros
similares.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

La relacion de usos pormenorizados que lleva aparejado el nuevo uso global SECUNDARIO-
TERCIARIO, son los siguientes:

Usos pormenorizados del uso global SECUNDARIO-TERCIARIO:

Industrial y de Almacenaje

Artesania y pequefios talleres

Comercial

Mercado de Abastos

Hotelero

Oficinas

Garaje aparcamiento y Servicios del Automovil
Unidades de suministro de carburantes

Completan el régimen de usos dos tablas de compleccion y compatibilidad de usos que aparecen
detalladas en los articulos 67 y 68 de la normativa del PGOU de Leon.

Para nuestro caso particular las condiciones de uso para el nuevo uso SECUNDARIO-
TERCIARO serian las siguientes:

Usos que completan al predominante hasta el maximo establecido:

Servicios Urbanos

Artesania / Talleres

Industria y Almacenaje Cat-1

Industria y Almacenaje Cat-2

Industria y Almacenaje Cat-3

Industria y Almacenaje Cat-4

Industria y Almacenaje Cat-5
Comercial.

Equipamiento Comercial.

Mercado de Abastos.
Espectaculos/Recreativo.

Hotelero.

Residencial movil.

Oficinas

Garaje-Aparcamiento y Servicios Automovil
Unidades de Suministro de Carburantes

Usos compatibles a efectos del indice de variedad de uso:

Equipamiento Administrativo Publico
Equipamiento Residencial Colectivo
Servicios Urbanos

Artesania / Talleres

Comercial

Equipamiento Comercial

Mercado de Abastos

Espectaculos y Recreativos

Hotelero

Residencial mévil

Oficinas

Garaje-Aparcamiento y Servicios Automovil
Unidades de Suministro de Carburantes

En el anexo 1 que contiene la comparativa de documentos se ha incluido la tabla de complecién
y compatibilidad de usos del articulo 68 de la normativa del PGOU, incluyendo el nuevo uso
global propuesto.

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON 23

HASH DEL CERTIFICADO:
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

FECHA DE FIRMA:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2956F884335C20D4C90

03/12/2024
19/02/2025

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
Firma Interna

50296142H MARTA MARIA FUERTES (R: P2409100A)

GLORIA DIEZ SANCHO - DNI 09339646J

NOMBRE:



1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.5.6 REVISION DE LAS CONDICIONES DE LA FICHA DEL SECTOR

Se actualizan los datos de las fichas a los nuevos objetivos y criterios de desarrollo del sector,
eliminando las determinaciones que contradicen o difieren de los nuevos planteamientos
realizados. Se actualizan las superficies e indices, ajustdndolos a las caracteristicas del nuevo
sector propuesto y se realizan los siguientes cambios significativos.

Se modifica la condicion de destinar al menos el 20% de la edificabilidad lucrativa total a otros
usos pormenorizados incluidos en otro uso global para adaptarlo a la obligacién legal del 10%
conforme a lo sefialado en el articulo 86.2.d) del RUCyL. La obligatoriedad del 20% devenia de
la antigua redaccion del citado articulo del RUCyL, que en el momento en que se redacto el
PGOU de Ledn sefialaba un minimo del 20%, pero que fue modificado posteriormente por el
Decreto 45/2009, de 9 de julio, por el que se modific6 el RUCYL y lo redujo a un minimo del 10%.
Ademas, se trata de un sector cuyo desarrollo esta previsto por iniciativa publica y no resulta
conveniente establecer condiciones adicionales que excedan de las legalmente exigibles. Por
otro lado, con la iniciativa de establecer un uso global mixto, que incluya el uso secundario y el
terciario simultaneamente se garantiza también la pretendida diversidad de usos. A los efectos
del célculo del indice de variedad de uso, tal y como se sefiala en el articulo 67.2 de la normativa
del PGOU, se mantiene como uso pormenorizado el industrial y de almacenaje, que esté incluido
en el uso global industrial o secundario, admitiéndose a los efectos del calculo del citado indice
todos los usos pormenorizados incluidos como compatibles en el uso global TERCIARIO y
SECUNDARIO segun la tabla de compatibilidades del articulo 68 de la normativa del PGOU.

En cualquier caso, seré el instrumento que establezca la ordenacion detallada el marco adecuado
para la regulaciébn y concrecién de usos pormenorizados, estableciendo en su caso su
distribucion territorial, si procediese, debiendo destinar al uso pormenorizado industrial y de
almacenaje un minimo del 51% y un maximo del 90%, y el resto a otros usos pormenorizados
compatibles de la tabla del articulo 68 tal y como se ha sefialado anteriormente.

Se elimina la determinacion de establecer un indice de variedad tipoldgica, que la ficha del sector
del planeamiento previo fija en un 20%, y que indica el porcentaje de edificabilidad del sector que
debe destinarse a tipologias edificatorias diferentes de la predominante y que conforme a lo
sefialado en el articulo 86.3 del RUCyL sdélo resultaria de aplicacion para sectores con un uso
predominante residencial ya que tiene como objetivo garantizar la cohesion social de la
poblacién, mediante la mezcla equilibrada de usos, actividades y grupos. Estos objetivos no
resultan compatibles con el uso global industrial o terciario del sector propuesto.

Se revisan y actualizan las condiciones sefialadas en la ficha del sector que, aunque son mas
propias de ordenacién detallada, figuran en el planeamiento como de ordenacion general. Se
propone la revisidon de las “Condiciones de desarrollo” sefaladas en la ficha, asi como los
“Criterios, normas y condiciones para las dotaciones urbanisticas locales”.

1.5.7 RECONSIDERACION DEL VIARIO INTERIOR AL SECTOR GRAFIADO EN LOS
PLANOS DE ORDENACION

Se ha reconsiderado el viario interior al sector sefialado en los planos de ordenacion del PGOU,
eliminando casi la totalidad de dicho viario, ya que condiciona excesivamente, y de forma
inadecuada, la futura ordenaciéon detallada, que, en paralelo con la presente modificacion del
PGOU, se esta redactando de forma simultanea, a instancia igualmente del Ayuntamiento de
Ledn.

A titulo meramente informativo se aporta imagen indicativa del esquema de ordenacién detallada
del presente sector ULD 24-01 sobre la cual se esta trabajando en estos momentos de forma
paralela con la presente modificacion de PGOU, a fin de expresar el sentido de las
determinaciones de estructura viaria que dentro del presente documento se pretenden introducir.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Esquema orientativo de la ordenacion detallada propuesta (en documento independiente)

Si bien podria interpretarse que las determinaciones graficas del PGOU tienen caracter de
ordenacion detallada y por lo tanto modificarse con el Plan Parcial, no parece desprenderse esa
condicion de la lectura detallada de la normativa del PGOU por lo que parece mas prudente la
supresion de esas determinaciones gréficas y dejar que sea el instrumento de ordenacién
detallada el que desarrolle el nuevo viario interior.

Se mantiene como viario vinculante, e incluido en la red basica funcional, la carretera de
Villarroafie, por ser un eje vertebrador de la actuacion, cuya titularidad pertenece a la Diputacion
de Leodn, sin perjuicio de que el Plan Parcial pueda plantear su ampliacion o refuerzo con la
correspondiente autorizacién de su administracion titular.

Las modificaciones realizadas sobre el ambito, y la aplicacién de nuevos criterios y estrategias
mas actualizadas, suponen también una transformacion del modelo de conectividad y movilidad
previstas para el sector por el PGOU previo, lo que justifica la eliminacion de condiciones para el
trazado de viarios vinculantes desde la ordenacion general que ademas no estan suficientemente
justificados.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Uno de los viarios que se quiere eliminar, determinado por el PGOU, esta situado al norte de la
actuacion, en paralelo a la carretera LE-30 y podria afectar al Vicus romano, un importante
yacimiento arqueoldgico denominado “Ad legionem” y situado en Puente Castro cuya
salvaguarda pretende garantizarse en cierta medida por la presente modificacion, armonizando
la futura ordenacién con sus zonas de afeccién. Por todo lo expuesto se considera que la
supresion del viario norte propuesto por el PGOU es coherente con el objetivo de proteccién
arqueologica, aparte de no estimarse necesaria para garantizar las prestaciones de movilidad y
trafico dentro del sector que deberan resolverse por el plan parcial correspondiente.
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Esquema del PGOU de la presunta afeccion del Vicus

Igualmente se ha apreciado la necesidad de suprimir, como determinaciéon de ordenacion
general, el viario de la red basica funcional que se sitla en paralelo con la carretera de
Villarroafie, asi como la rotonda central y otras vias de conexion que se consideran inadecuadas
a los fines de los objetivos previstos en este documento ya que impiden una adecuada jerarquia
viaria, creando un nuevo viario muy proximo a la carretera de Villarroafie y de su mismo tipo y
capacidad, lo que provocaria una clara competencia con la misma con el consiguiente perjuicio
para la circulacién viaria.

Se propone, como determinacién de ordenacion detallada, un pequefio viario al sur del SG-SU
(ES) 20-01, al objeto de dar continuidad al viario interior de esta isla discontinua del sector ULD
20-01.

Viario de ordenacion
detallada propuesto

Esquema del planeamiento vigente Esquema del planeamiento modificado
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

En este sentido es necesario aclarar que existe dentro del sector que nos ocupa una isla de otro
sector y que se incluye un Sistema General de Servicios Urbanos (SG-SU), con destino a
Estacion de Servicio “ES” de caracter discontinuo y perteneciente al sector ULD 20-01.

El sector ULD 20-01 dispone de aprobacién definitiva mediante de acuerdo del Pleno Municipal
de 17 de septiembre de 2009 y lo incluye como SG-SU-3 (aunque lo denomina de varias maneras
en diferentes gréficos), con una superficie total de 12.077,03m2 y una superficie neta de
7.703,37m2.

No se contempla en esta modificacion del PGOU acometer determinaciones que alteren el
régimen urbanistico de estos suelos ni su delimitacién, por tratarse de terrenos de terceros
correspondientes a ambito distinto del sector ULD 24-01 que se pretende modificar, y que ya
cuentan con ordenacion detallada aprobada, por lo que permanecen como suelos pertenecientes
al sector ULD 20-01, en discontinuidad con el mismo, manteniendo su clasificaciéon y ordenacion.
Todo ello, aunque ese ambito probablemente sea objeto de otra modificacion futura, entre otras
razones, por la vigente normativa reguladora en materia de distribucibn minorista de
hidrocarburos, y la amplia liberalizacién que de este tipo de actividades en ella se contiene.

Seria prolijo entrar ahora a explicar el objeto de la previsidn contenida en el PGOU, que como se
ha dicho, pretendia la tedrica explotacién de estos suelos como Estaciones de Servicio por la
administracion municipal, baste con sefialar que esta determinacion ha devenido obsoleta como
consecuencia del régimen de liberalizacion que concurre en la legislacion reguladora del sector
de la distribucion minorista de hidrocarburos, aunque ello no hace al caso del supuesto que nos
ocupa.

Lo que ahora importa es que tratandose de suelos que forman parte de otro sector distinto del
gue es objeto de modificacidn, y dada su posible afeccion sobre terceros, se ha determinado, a
los efectos del presente documento, el mantenimiento integro de esta prevision del PGOU.

El mantenimiento integro de esta discontinuidad del sector ULD 20-01 y la modificacién del viario
propuesto por PGOU genera cierta discontinuidad que se resuelve mediante la inclusion de un
pequefio viario que garantiza la continuidad del viario propuesto y la conexién con la carretera
de Villarroafie, sin condicionar excesivamente la ordenacion detallada y contando con la mas que
probable modificacién de esta isla interior en el futuro.

1.5.8 ACTUALIZACION DE LA PROTECCION DE LAS CARRETERAS NACIONALES

Se actualiza la linea limite de edificacion de la carretera nacional LE-30 y la autovia Valladolid-
Ledn A-60 para fijarla en 50 metros, tal y como sefiala la nueva Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras.

La legislacién de carreteras vigente en el momento de aprobacion del PGOU de Ledn sefialaba
una distancia limite de edificacion de 100 metros en aquellas carreteras que tuviesen la
consideracion de variante, tal y como se consideraba, en aquel momento, la LE-30.

La nueva Ley de Carreteras, aprobada en el afio 2015 reduce esa distancia en el articulo 33 y la
sitla a ambos lados de la carretera a una distancia de 50 metros medida horizontalmente desde
la arista exterior de la calzada mas préxima en carreteras como la LE-30 y la A-60. En este
sentido se actualiza la normativa de proteccion de carreteras en la presente modificacion y se
actualizan también los planos de ordenacion para reflejar la distancia actualmente aprobada.

1.59 ACTUALIZACION DE MEMORIA VINCULANTE

Se actualiza la Memoria Vinculante del PGOU, con el objetivo de eliminar las posibles
contradicciones entre la Memoria previa y las nuevas determinaciones de la presente
Modificacion de planeamiento.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

De esta forma se modifican las justificaciones de ordenacién de los fragmentos 23 y 24,
eliminando la referencia al Sistema General de Servicios Urbanos (SGSU) al destino de la gestién
medioambiental de residuos inertes.

1.6 REG]MEN URBANISTICO DE LAS MODIFICACIONES.
ARTICULO 58 LUCYL Y 169 RUCYL.

El articulo 58 de la LUCYL establece que se entienden por modificacion de planeamiento “los
cambios en los instrumentos de planeamiento general, si no implican su revision”. Asimismo se
sefiala que las modificaciones del planeamiento contendran las determinaciones vy
documentacién necesarias para su finalidad especifica, incluyendo al menos su propia
justificacion y el analisis de su influencia sobre la ordenacién general del Municipio, y se ajustaran
al procedimiento establecido para su primera aprobacion, requiriendo por tanto una informacién
publica y una aprobacién por parte de la Junta de Castilla y Leén.

El RUCYL, texto que desarrolla la Ley 5/1999, recoge en su articulo 169 las determinaciones y
la documentacion que deberén incluirse en las modificaciones del planeamiento. Dicho articulo
establece, en su punto 3°, lo siguiente:

“3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las
previstas en este Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en
especial los cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un
documento independiente denominado Memoria vinculante donde se expresen y justifiquen dichos
cambios, y que haga referencia a los siguientes aspectos:

1°. La justificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2°. La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones del instrumento modificado
que se alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3°. El andlisis de la influencia de la modificacién sobre el modelo territorial definido en los
instrumentos de ordenacién del territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.”

1.7 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD. ACREDITACION DEL INTERES
PUBLICO (ARTICULO 169.3.B.1° RUCYL)

Se trata de una actuacion promovida por el propio Ayuntamiento de Ledén que tiene como
prioridad el desarrollo de nuevo suelo industrial de promocion puablica en el término municipal.
Como se ha sefialado, este suelo se encuentra ya clasificado de esta manera en el PGOU, esto
es, no se trata de habilitar suelo industrial “ex novo”, Unicamente se pretende introducir una serie
de adaptaciones en el mismo para depurar distintos tipos de situaciones detectadas.

Debe también precisarse que durante los afios de vigencia del PGOU no consta iniciativa alguna
por parte de la propiedad dirigida a la gestion del suelo, careciendo por tanto el sector de
cualquier tipo de instrumento de planeamiento de desarrollo o gestion.

La actuacion resulta conveniente en base a la demanda de suelo industrial de calidad y al mismo
tiempo de bajo coste econdmico que precisa la ciudad de Ledn.

En las dltimas décadas, la ciudad de Ledn se ha consolidado como una ciudad en una posicion
estratégica en el noroeste de Espafia. Este potencial le ha valido para atraer importantes
empresas logisticas a nivel nacional e internacional que han elegido esta ubicacion preferente
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

para instalarse. El escaso tamafio del municipio de Le6n en proporcién al tamafio del area
consolidada ha generado un problema de falta de suelo para uso industrial lo que ha supuesto
la pérdida de importantes iniciativas que se han implantado en otras localizaciones proximas de
la provincia.

La oferta de nuevo suelo industrial competitivo y su estratégica posicion en el entorno inmediato
de la ciudad de Ledn es previsible que genere nuevas sinergias y sirva como elemento de
atraccion de nuevas iniciativas empresariales y logisticas muy convenientes para el futuro
econémico de la ciudad.

El sector ULD 24-01 es un ambito que responde perfectamente a estas necesidades al tratarse
de la bolsa de suelo industrial mas importante de las previstas por el PGOU de Lebdn y se
encuentra en una posicion privilegiada en cuanto a las vias de comunicacion mas importantes
del municipio.

Por otro lado, la actuacion resulta especialmente oportuna debido a la inminente desclasificacién
de los sectores de suelo urbanizable que pasaran a suelo rdstico comun por la entrada en vigor
de la disposicién transitoria tercera, apartado c), de la Ley 7/2014 de medidas sobre
rehabilitacion, regeneracidon y renovacidon urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y
simplificacién en materia de urbanismo (BOCyL 19/09/2014).

1.8 IDENTIFICACI()N Y JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES
(ARTICULO 169.3.B.2° RUCYL)

El presente documento identifica aquellas determinaciones, que desde un punto de vista formal,
son objeto de alteracién o modificacion. Para ello se incluye, dentro de la presente Memoria, un
documento complementario denominado “Comparativa de documentos”, donde se cotejan los
documentos de PGOU en su estado vigente y modificado, que incluyen las determinaciones
objeto del presente procedimiento. Dado que tales determinaciones se reflejan basicamente en
los planos de ordenacién del PGOU a E: 1/2000 y la ficha individualizada del sector, estos son
los documentos que se incluyen en el citado epigrafe, aparte la alteracion que se introduce en la
propia Memoria del PGOU, en lo que se refiere a previsiones sobre este sector:

- Memoria del PGOU - Fragmentos 23-24: Estado Actual y Modificado:
- Planos de Ordenacion de PGOU a E: 1/2000: Actual y modificado.
- Ficha individualizada del sector ULD 24-01: Actual y modificada.

En cuanto a la justificaciéon de tales modificaciones ya se ha incluido un apartado especifico con
este objetivo y denominado “Justificacion de las Modificaciones”.

1.9 INFLUENCIA EN EL MODELO TERRITORIAL Y LA ORDENACION
GENERAL VIGENTES (ARTICULO 169.3.B.3° RUCYL).

1.9.1 MODELO TERRITORIAL Y ORDENACION GENERAL

La presente modificacion puntual carece de influencia sobre el modelo territorial que puedan
haber establecido instrumentos de ordenacion del territorio. Tampoco incide sobre el modelo del
PGOU, como luego se justificara, pues tratdndose de un ambito muy determinado, no se alteran
los objetivos generales.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Estan vigentes las Directrices Esenciales de Ordenacién del Territorio de Castilla y Lebn
aprobadas segun Ley 3/2008, de 17 de junio. (BOCyL n°120, 24-06-2008). En la que se
establecen los objetivos, criterios y estrategias que definen el modelo territorial de Castillay Le6n.
No tienen ninguna repercusion sobre el ambito de la presente modificacion ni sobre sus objetivos
y alcance. Igualmente puede comprobarse que la presente modificacion no tiene influencia
alguna sobre las determinaciones de las Directrices aprobadas que se refieren a aspectos del
modelo territorial autonémico y no tiene el grado de detalle suficiente como para afectar al ambito
del presente sector de suelo urbanizable.

La modificacion se adapta al Plan Regional aprobado mediante Decreto 11/2014, de 20 de
marzo, como instrumento de planificacion y ordenacion para impulsar el logro de los objetivos
ecoldgicos establecidos en el &mbito de los residuos y que incluye el Plan Integral de Residuos
de Castilla y Ledn (PIRCyL). El PIRCyL es un instrumento de ordenacién del territorio, y en el
que se establece la politica de residuos en la Comunidad de Castillay Ledn y se fijan los criterios
de ubicacion de las futuras instalaciones de gestion de residuos. La planta de residuos de inertes
prevista por el PGOU de Ledn, aprobado diez afios antes que el Plan Regional, ho cumple con
los criterios de implantacion del PIRCyL por lo que se suprime, sin que con ello suponga una
alteracién del modelo territorial, dado que Unicamente se traslada al planeamiento una situacion
de hecho, derivada de la normativa sectorial de rango superior.

En cuanto al PGOU, se puede concluir que la presente modificacion no altera el modelo general
propuesto, aunque afecta puntualmente a ciertos objetivos generales establecidos por aquél para
el sector, a cuyos efectos se introducen determinadas adaptaciones, que resultan procedentes,
en base a las circunstancias sobrevenidas que en esta Memoria se han sefialado, a resultas de
las cuales han devenido obsoletas ciertas determinaciones del PGOU. Acudiendo al documento
de Memoria del PGOU, en lo referente al fragmento 24 -punto ¢, los objetivos del PGOU en lo
que ese refiere a este fragmento, van dirigidos fundamentalmente a la creacién de un suelo
industrial, que se mantiene en su concepcion general en la presente modificacion, justificandose
no obstante la innecesaridad e inconveniencia de mantener la prevision de reserva de residuos
inertes en este ambito.

1.9.2 MODIFICACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La presente modificacion presenta diversas afecciones sobre el Sistema General de Espacios
Libres previsto en el PGOU, circunstancia que viene obligada entre otras cuestiones por la
adaptacién del limite del sector a la linea de expropiacién de la Autovia A-60. No obstante lo
anterior, la redefinicién de estas reservas de Sistema General se realiza manteniendo similar
criterio al establecido actualmente en el PGOU, esto es, situando las mismas preferentemente
en zonas perimetrales al Norte del sector y en colindancia igualmente con dicha Autovia.

Ello se hace en cualquier caso manteniendo en el estado final idéntica superficie a la reservada
en el vigente PGOU. En concreto, la reserva de Sistema General de Espacios Libres prevista en
el PGOU era de 131.486,73m2, manteniéndose idéntica superficie en las nuevas zonas
reservadas. A mayores de ello, se hace una reserva de 830,50m2 de este Sistema General,
correspondiente a la pequefia banda que el vigente PGOU incluye en el ramal de acceso a la
carretera de Villarroafie desde la Ronda Sur, LE-30.

En consecuencia, la reserva total de SG-EL que se hace es de (131.486,73m2m2 + 830,50m2)
132.317,23m2, que se traslada igualmente a la ficha de sector en su estado modificado.

Se elimina, como se ha sefialado, el Sistema General de Servicios Urbanos destinado a la
gestion de residuos por su manifiesta incompatibilidad con la legislacién sectorial de rango
superior, tal y como se ha justificado en los correspondientes apartados anteriores. Ello no tiene
incidencia légicamente sobre los Sistemas Generales de Equipamientos y Espacios Libres.

Se modifica el sistema general de red viaria para adaptarlo al trazado de la ronda interurbana

estatal LE-30 y a la nueva Autovia Valladolid-Ledn A-60 en consenso con su administracion
titular.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Se adapta el trazado del Sistema General de Espacios Libres al nuevo limite del sector, una vez
eliminados los terrenos expropiados por la nueva Autovia Valladolid-Ledn A-60, reubicandolos
en otras posiciones, en colindancia con el resto de Sistemas Generales de Espacios Libres
interiores al sector. En cualquier caso, no se afecta a la superficie de Sistemas Generales de
Espacios Libres, que se mantiene.

Se trata, por lo tanto, de meros ajustes puntuales de los Sistemas Generales a los objetivos de
la modificacién y que, en ninglin caso, puede considerarse que afecten de forma significativa al
modelo territorial o al Plan General vigente.

El PGOU no determina especiales condiciones para los Sistemas Locales, méas allad de las
reservas obligatorias derivadas de la legislacion urbanistica, por lo que la presente modificacion
no supone ninguna alteracion de dichos Sistemas Locales. La ampliacion del volumen edificable
del sector comporta, por si misma, la ampliacién proporcionada de las reservas del Sistema Local
de Espacios Libres y Equipamientos.

De todo lo anterior puede deducirse que la presente modificacién coincide con los criterios de
clasificacion sefialados en el planeamiento general vigente y no produce alteracion sustancial de
los sistemas generales de equipamiento y espacios libres, por lo que puede concluirse que, en
este sentido, no supone influencia en el modelo de ordenacién general actualmente vigente.

110 OTROS ASPECTOS LEGALES. APROBACION. SITUACIONES
PROCEDIMENTALES ESPECIALES.

1.10.1 MODIFICACION DE ZONAS VERDES Y OTROS ESPACIOS LIBRES.

La presente modificacion, aunque implica la redefinicion de las reservas del Sistema General de
Espacios Libres, SG-EL, en los términos sefialados anteriormente, no supone una alteracion de
la superficie de tal Sistema, permaneciendo la superficie inicialmente prevista en el PGOU. En
concreto, la reserva de Sistema General de Espacios Libres prevista en el PGOU era de
131.486,73m2, manteniéndose idéntica superficie en las nuevas zonas reservadas. A mayores
de ello, se hace una reserva de 830,50m2 de este Sistema General, correspondiente a la
pequefia banda que el vigente PGOU incluye en el ramal de acceso a la carretera de Villarroafie
desde la Ronda Sur, LE-30.

Unicamente se propone una modificacion de la posicion de tales Sistemas Generales,
reagrupandolos pero manteniendo su configuracién esencial en el borde del sector y
acompafiando el arroyo interior.

En cuanto al Sistema General de Equipamientos, SG-EQ, no existe ningun tipo de alteracion.

En tal sentido, puede resultar preceptivo el dictamen del Consejo Consultivo de Castilla y Le6n
en aplicacion del articulo 4.1.1)) 6° de la Ley 1/2002, de 9 de abril, reguladora del Consejo
Consultivo de Castilla y Ledn, en cuanto se trata de un expediente relativo a la “Modificacion de
los planes urbanisticos cuando tengan por objeto una diferente zonificacion o uso urbanistico de
las zonas verdes o de los espacios libres previstos”.

No obstante, se estara a lo que a tal efecto procedimental se determine por el 6rgano competente
para la aprobacién definitiva de la presente modificacion.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.10.2 MODIFICACIONES QUE AUMENTEN EL VOLUMEN EDIFICABLE O LA DENSIDAD DE
POBLACION.

La presente modificacion aumenta el volumen edificable del sector que pasa de 0,25m2/m2 a
0,5m2/m2.

En aplicacion del articulo 173.1.c) no resultard necesaria mayor exigencia de cesiones al tratarse
de un sector de suelo urbanizable que ya incluye unas reservas proporcionales a la densidad.
De esta manera el aumento de reservas derivado del aumento de densidad se resuelve en el
desarrollo del propio sector.

111 AFECCIONES

1.11.1 RONDA INTERURBANA LE-30 Y AUTOVIA A-60

Los terrenos afectados por la modificacion estan dentro de la zona de afeccion de la ronda
interurbana LE-30 y la Autovia Valladolid-Ledn A-60, ambas de titularidad estatal.

La presente modificacion delimita correctamente las zonas de proteccion con limitaciones a la
propiedad conforme a la legislacion en materia de carreteras estatales; Ley 37/2015, de 29 de
septiembre, de Carreteras y Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Carreteras.

También se da integro cumplimiento al articulo 304 del PGOU-LE-04 relativo a las servidumbres
de las vias de comunicacion, remitiéndose a todos aquellos aspectos de proteccion de la via no
modificados al planeamiento actualmente vigente y la normativa sectorial de aplicacion.

Las afecciones que ejercen las carreteras sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 29 y ss. de la citada Ley de Carreterasy 73
y ss. del Reglamento que la complementa, y que se detallan en el apartado 2.2.1.2 del presente
documento.

1.11.2 CARRETERA PROVINCIAL LE-5516 A VILLARROANE

Los terrenos estan afectados por el paso de la Carretera LE-5516 de Leodn a Villarroafie, de
titularidad provincial.

La presente modificacién delimita correctamente las zonas de proteccion con limitaciones a la
propiedad conforme a la legislacién en materia de carreteras; Ley 10/2008, de 9 de diciembre,
de Carreteras de Castilla y Leén y Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el
Reglamento de Carreteras de Castilla y Ledn.

También se da integro cumplimiento al articulo 304 del PGOU-LE-04 relativo a las servidumbres
de las vias de comunicacién, remitiéndose a todos aquellos aspectos de proteccién de la via no
modificados al planeamiento actualmente vigente y la normativa sectorial de aplicacion.

Las afecciones que ejercen las carreteras sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 23 y ss. de la citada Ley de Carreteras de
Castillay Ledn y 31 y ss. del Reglamento que la complementa, y que se detallan en el apartado
2.2.2.2 del presente documento.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.11.3 RIESGOS NATURALES O TECNOLOGICOS

Una vez analizado el &mbito territorial objeto de modificacion se constata la ausencia de afeccion
sobre &reas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas por la
administracion competente para la proteccion de cada riesgo.

En particular, en cuanto al riesgo de inundacidn, el ambito se encuentra a una distancia superior
a 500 metros de la linea de inundacién de 500 afios del Rio Bernesga conforme a los datos
recabados de la Confederacion Hidrogréafica del Duero.

1.11.4 PROTECCION ARQUEOLOGICA

A los efectos de lo previsto en la Ley de Patrimonio Hist6rico en cuanto a proteccion y vigilancia
arqueologica, se hace constar que la modificacién que se pretende no tiene ningdn tipo de
incidencia sobre la proteccion o vigilancia del patrimonio histérico, cultural o arqueolégico, ni se
deriva de ellas ningun tipo de intervencién fisica sobre el terreno, incluyendo las zonas de
proteccién arqueoldgica expresamente catalogadas en el articulo 311 de las Normas
Urbanisticas del vigente PGOU. Es necesario sefialar que las citadas normas que rigen en el
PGOU de Ledn se refieren a supuestos de intervencion fisica o ejecutiva sobre el terreno, no
siendo éste el caso que nos ocupa en tanto modificacién de instrumento de ordenacién general.

A titulo informativo se incluye en el presente documento, una resefia a la normativa arqueoldgica
en Castilla y Ledn y a la normativa arqueoldgica del PGOU de Leon, sin perjuicio de que esta
normativa pueda resultar modificada o incluirse otra nueva en el instrumento urbanistico que
establezca la ordenacion detallada.

El ambito objeto de modificacion sector ULD 24-01, cuenta ya con la existencia de dos elementos
patrimoniales, que le afectan de distinta manera.

- ElI'VICUS romano, denominado “Ad legionem”, situado al norte del sector y fuera de
su &mbito, en el entorno de la Ronda LE-20, en direccion al ntcleo de Puente Castro
gue, de acuerdo con las investigaciones realizadas, tendria una incidencia tangencial
y relativamente limitada en el sector y que se circunscribiria a la zona noroeste.

- La primitiva calzada romana, via num. 1 del itinerario de Antonino, conocida como
De ltalia in Hispanias, que recorre el sector, en diagonal, de NW a SE, y atraviesa la
carretera de Villarroafie en un punto intermedio del sector

Se remite al Plan Parcial el resultado de la prospeccién arqueolégica intensiva de los terrenos
gue determinara la posible afeccién real de los terrenos por el patrimonio arqueoldgico,
implementado las medidas de protecciéon que, en su caso, resulten mas recomendables.

En este sentido se informa que el Plan Parcial, que se esta redactando paralelamente a la
presente modificacién, incluye los trabajos de investigacion arqueoldgica, que se anexaran a los
documentos de planeamiento, y que consisten en una prospeccién arqueoldgica de tipo intensivo
y cobertura total, que contempla la totalidad del ambito del sector, asi como unos trabajos
complementarios de teledeteccion en paralelo a las labores de prospeccién en superficie. En
base a los citados estudios se procedera a la redaccion del informe técnico, la elaboracién de la
planimetria y de las posibles fichas informatizadas de los yacimientos arqueoldgicos inéditos,
para su inclusion en el Inventario Arqueolégico, y/o la modificacién de datos en los existentes, y
se adoptaran las medidas necesarias para la proteccion de los citados bienes en la ordenacién
del sector.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

1.11.5 LEY DE RUIDO DE CASTILLA Y LEON

Se incluye, a titulo informativo, en un anexo del presente instrumento el Mapa Estratégico de
Ruido de Ledn que afecta al ambito, y que ha sido aprobado por la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Ledn el dia 6 de julio de 2012, remitido con posterioridad a la Consejeria de
Fomento y Medio Ambiente que lo aprueba por ORDEN FYM/717/2012, de 21 de agosto, con
publicacién en BOCyL n°172 de fecha 6 de septiembre de 2012, no obstante, a fecha de hoy aldn
no se ha aprobado el Plan de Accién correspondiente.

Se remite al Plan Parcial la justificacion e inclusién de las determinaciones que resulten
pertinentes de cara a garantizar el cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 5/2009, de 4 de junio,
del Ruido de Castilla y Ledn.

1.11.6 OTRAS AFECCIONES SECTORIALES.

Los terrenos afectados por la modificacibn no presentan otras afecciones sectoriales
significativas de las que se tenga constancia, aparte las ya sefialadas, vias de titularidad estatal
y provincial o afecciones arqueoldgicas.

En particular y en relacion con la Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, aprobada por
ORDEN/FYM/238/2016, de 4 de abril, se entiende que no existen en el ambito otros elementos
que puedan suponer exigencia de otros informes sectoriales u otros informes facultativos de los
sefialados en dicha instruccion.

112 RESUMEN EJECUTIVO

De acuerdo con el articulo 112.c) del RUCYL, se incorpora en el presente apartado un Resumen
Ejecutivo con el siguiente contenido adicional al del resto de la Memoria Justificativa y Vinculante:

1. Ladelimitacién de los &mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con
un plano de su situacion, indicando el alcance de dicha alteracion.

2. Los ambitos en los que se suspenda el otorgamiento de licencias urbanisticas y la
tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica, indicando la
duracion de la suspension.

1.12.1 DELIMITACION DE LOS AMBITOS EN LOS QUE LA ORDENACION PROYECTADA
ALTERA LA VIGENTE

El ambito donde la ordenacion proyectada altera la vigente se limita al propio area objeto de

modificacién sefalada en la Memoria del presente documento y que se corresponde con la actual
delimitacion del sector de suelo urbanizable ULD 24-01.

1.12.2 AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS

El acuerdo de aprobacion inicial de la presente modificacion producira la suspension del
otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas en los parrafos 1°, 2°, 3°y 4° de la letra a) y 1°
y 2° de la letra b) del articulo 288 del RUCyL sobre el ambito definido anteriormente.
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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y VINCULANTE

Conforme al articulo 156.1 del RUCyL el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico produce la suspension del otorgamiento de ciertas licencias
urbanisticas. La suspension comienza al dia siguiente de la publicacién oficial del acuerdo que
la produce, y se mantiene hasta la entrada en vigor del instrumento de planeamiento que la
motiva, o0 como maximo durante dos afios por tratarse de un documento de planeamiento
general.

Una vez levantada la suspensién, no puede acordarse una nueva por el mismo motivo hasta
pasados cuatro afios desde la fecha de levantamiento.

1.13 TRAMITE AMBIENTAL

La presente Modificacién esta sometida a un proceso de evaluacion ambiental que garantice un
desarrollo sostenible e integrador, tal y como se sefiala en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
Evaluacion Ambiental.

Inicialmente se ha considerado que la Modificaciébn serd objeto de evaluacibn ambiental
estratégica ordinaria, por los motivos que se exponen a continuacion.

La Modificacién que se pretende con esta planificacion, puede contribuir a la implantaciéon de
proyectos que a su vez puedan estar sometidos a procedimientos de evaluaciéon de impacto
ambiental en materia de ordenacion del territorio e industria, ya que podria establecer un marco
para la Ley en el Anexo Il Grupo 7. Proyectos de infraestructuras. a. Proyectos de zonas
industriales.

También puede incluir a otros proyectos posiblemente encajados dentro del Anexo I, por ejemplo
en grupos tales como Grupo 4. Industria siderurgica y del mineral. Produccién y elaboracién de
metales; Grupo 5. Industria quimica, petroquimica, textil y papelera, entre otros.

De esta manera, por lo expuesto anteriormente la Modificacion del PGOU en el ambito del
sector ULD 24-01 se encuadra en el Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacion ambiental
estratégica ordinaria, concretamente en su punto 1.a)

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos
a evaluacién de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura,
acuicultura, pesca, energia, mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestion
de recursos hidricos, ocupaciéon del dominio puiblico maritimo terrestre, utilizaciéon del
medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del
uso del suelo.
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2. NORMATIVA

2. ASPECTOS NORMATIVOS RESENABLES

2.1 NORMAS DE CARACTER GENERAL.

La presente Modificacion Puntual no afecta a la Normativa del PGOU-LE, limitAndose a modificar
determinaciones de caracter grafico y la correspondiente ficha del sector de suelo urbanizable
ULD 24-01 que se adjunta en el anexo de la presente modificacién. Se documenta también, como
se sefiald, una cierta adaptacion de la Memoria del PGOU en lo que se refiere a ciertos apartados
correspondientes al analisis de los fragmentos 23 y 24, donde se sitla el sector en cuestion.

Adicionalmente se relaciona una normativa especifica de proteccién, complementaria de la

sefialada en el PGOU, para aquellos aspectos sectoriales concretos que puedan suponer algin
tipo de afeccion sobre el sector.

2.2 NORMATIVA ESPECIFICA DE PROTECCION

221 NORMATIVA DE PROTECQION DE LA CARRETERA NACIONAL LE-30 Y DE LA
AUTOVIA VALLADOLID-LEON A-60.

2211 LEGISLACION SECTORIAL

Esta carretera de titularidad estatal esta afectada por la legislacién sectorial correspondiente que
se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones que las modifiquen o
complementen:

e Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras

e Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras.

e Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, que regula los accesos a las carreteras
del Estado.

2212 PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO DE LA CARRETERA Y LIMITACIONES A LA
PROPIEDAD.

Las afecciones que ejercen las carreteras sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 29 y ss. de la citada Ley de Carreterasy 73
y ss. del Reglamento que la complementa, y que son las siguientes:

e LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO, definida en el articulo 29 de la citada Ley de
carreteras y en el 74 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada son de dominio publico los terrenos
ocupados por la carretera estatal y sus elementos funcionales y una franja de terreno de
ocho metros de anchura, a cada lado de la via, medidas en horizontal y
perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la explanacion.
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2. NORMATIVA

Esta franja de terreno, cuando esta dentro de la zona expropiada, ha sido excluida del
sector. De hecho se ha hecho coincidir expresamente la linea de expropiacion de la
carretera con la linea limite del sector.

e LA ZONA DE SERVIDUMBRE, definida en el articulo 31 de la citada Ley de carreteras
y en el 77 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de
servidumbre las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas
interiormente por la zona de dominio publico, y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacién a una distancia de 25 metros en a medidas desde
las citadas aristas.

e LA ZONA DE AFECCION, definida en el articulo 32 de la citada Ley de carreteras y en
el 82 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada pertenecen a la zona de afeccién
las franjas de terreno situadas a ambos lados de la carretera, delimitadas interiormente
por la zona de servidumbre, y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacion a una distancia de 100 metros medidas desde las citadas
aristas.

e LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION, definida en el articulo 33 de la citada Ley de
Carreteras y en el 84 de su Reglamento.

De acuerdo con la naturaleza de la carretera afectada la linea de edificacién se sitia a
ambos lados de la carretera a una distancia de 50 metros medida horizontalmente desde
la arista exterior de la calzada méas proxima. Entre estas lineas y la carretera quedara
prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, con
independencia del caracter publico o privado de la propiedad de los terrenos, a excepcion
de las que resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones existentes.

2.21.3 AUTORIZACION PREVIA

Cualquier actuacion que se pretenda ejecutar dentro de la banda de afeccidon requerira
autorizacion previa del Ministerio de Fomento; especialmente en la banda de dominio puablico, en
gue sera preceptivo informe vinculante de la Unidad de Carreteras para las actuaciones a
realizar.

2.21.4 PROHIBICION DE PUBLICIDAD

De acuerdo con el articulo 24.1 de la Ley 25/1988 de Carreteras queda prohibido realizar
publicidad de en cualquier lugar, dentro del ambito del sector, visible desde la zona de dominio
publico de la carretera, sin que esta prohibicién dé en ningun caso derecho a indemnizacion.

2.2.1.5 APERTURA DE NUEVOS ACCESOS

Para la ejecucién de nuevos accesos o la modificacion de los ya existentes sera siempre
necesaria la solicitud y presentacion de proyecto técnico, ante la Direccion General de
Carreteras, que cumpla con lo regulado en la Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997, que
regula los Accesos a las Carreteras del Estado, asi como lo regulado en el Capitulo 1l del Titulo
Il del Reglamento de Carreteras, en relacion con el articulo 36 de la Ley de Carreteras (limitacion
de accesos).
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2. NORMATIVA

2.21.6 PROTECCION ACUSTICA

Sera obligatoria la implantacién de los sistemas de proteccion aclstica que se requieran para
paliar los efectos negativos que, de conformidad con la legislacion vigente, puedan ocasionarse
sobre los usuarios del sector. Estos sistemas deberdn de instalarse por el promotor de la
urbanizacién de los terrenos, excluyendo expresamente al Ministerio de Fomento de la
responsabilidad para su colocacion.

222 NORMATIVA DE PROTECCION DE LA CARRETERA PROVINCIAL LE-5516 A
VILLARROANE.

2.2.21 LEGISLACION SECTORIAL

Esta carretera de titularidad provincial esta afectada por la legislacion sectorial correspondiente
que se enumera a continuacion sin perjuicio de aquellas disposiciones que las modifiquen o
complementen:

e Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castilla y Ledn.

e Decreto 45/2011, de 28 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de
Castilla y Leon.

2.2.2.2 PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO DE LA CARRETERA PROVINCIAL Y LIMITACIONES A LA
PROPIEDAD.

Las afecciones que ejercen las carreteras sobre el sector son aquellas limitaciones de la
propiedad derivadas de la aplicacion de los articulos 23 y ss. de la citada Ley de Carreteras de
Castillay Ledn y 31y ss. del Reglamento que la complementa, y que son las siguientes:

e LA ZONA DE DOMINIO PUBLICO, definida en el articulo 23 de la citada Ley de
Carreteras de Castillay Leon.

Son de dominio publico los terrenos ocupados por la carretera y sus elementos
funcionales y una franja de terreno de tres metros, a cada lado de la via, medidos en
horizontal y perpendicularmente al eje de la misma, desde la arista exterior de la
explanacion, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 36 de esta Ley para travesias y
tramos urbanos.

e LA ZONA DE SERVIDUMBRE, definida en el articulo 24 de la citada Ley de Carreteras de
Castillay Ledn

La zona de servidumbre de la carretera consistird en dos franjas de terreno a ambos
lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacién, a una
distancia de ocho metros, medidos desde las citadas aristas.

e LA ZONA DE AFECCION, definida en el articulo 25 de la citada Ley de Carreteras de Castilla
y Ledn.

La zona de afeccion de las carreteras estara constituida por dos franjas de terreno, a
ambos lados de la misma, delimitadas interiormente por la zona de servidumbre y
exteriormente por dos lineas paralelas a la arista exterior de la explanacién, a una
distancia de treinta metros, medidos desde las citadas aristas.

e LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION, definida en el articulo 26 de la citada Ley de
Carreteras de Castillay Ledn.
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2. NORMATIVA

La linea limite de edificacion se sitla a 18 metros, desde la arista exterior de la calzada
mas proxima, medidas horizontalmente a partir de la mencionada arista. Se entiende que
la arista exterior de la calzada es el borde exterior de la parte de la carretera destinada
a la circulacion de vehiculos en general.

2.2.2.3 AUTORIZACION PREVIA

Cualquier actuacion que se pretenda ejecutar dentro de la banda de afeccidon requerira
autorizacion previa del organismo titular de la carretera. Para ejecutar en la zona de afeccién
cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisionales, cambiar el uso o destino de las
mismas y plantar o talar arboles, se requerird la previa autorizacion del 6rgano titular de la
carretera, sin perjuicio de otras competencias concurrentes.

2.2.2.4 PROHIBICION DE PUBLICIDAD

De acuerdo con el articulo 27 de la Ley 10/2008, de 9 de diciembre, de Carreteras de Castillay
Ledn, fuera de las travesias de poblacién de las carreteras no estatales, queda prohibido realizar
publicidad en cualquier lugar visible desde la zona de dominio publico de la carretera, sin que
esta prohibicién dé en ninguin caso derecho a indemnizacion.

2.2.3 NORMATIVA DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

2.2.3.1 NORMATIVA ARQUEOLOGICA DE APLICACION EN CASTILLA Y LEON

Este documento esta sujeto a las determinaciones previstas en la Ley 12/2002, de 11 de julio,
de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn y sus modificaciones, en concreto en su Articulo 54
referente a los instrumentos de planeamiento urbanistico y los articulos 90-93 del Reglamento
para la Proteccion del Patrimonio Cultural de Castillay Leén (Decreto 37/2007, de 19 de
abril), documento en el que se determinan y desarrollan los criterios de actuacion y
documentacién que debe presentarse para la emisién de informes en materia de planeamiento
urbanistico, ademas de las actuaciones de proteccidn que eventualmente fuera necesario incluir.
Igualmente, la normativa urbanistica que regula el régimen del suelo y el planeamiento
urbanistico de la Comunidad Autonoma de Castilla y Le6n, muestra a lo largo de su desarrollo
diversas figuras de proteccion del suelo que permiten la conservacion de elementos culturales,
entre ellos los pertenecientes al Patrimonio Arqueolégico, tal y como se determinan en la Ley
5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn y sus modificaciones y en el
Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (Decreto 22/2004, de 29 de enero).

La citada normativa establece, entre otras cuestiones, las acciones que se han de seguir para la
proteccién del patrimonio cultural en su relacién con el planeamiento urbanistico, ademas de la
confeccién de Catalogos Arqueoldgicos que se deben incluir en los instrumentos de
planeamiento urbanistico. También se determinan las obligaciones y competencias de los
ayuntamientos en relacién con el patrimonio cultural.

LalLey 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castillay Ledn establece para el patrimonio cultural
de la Comunidad un régimen juridico de proteccién y conservacion aplicable a las distintas
categorias de bienes en funcién de su interés y relevancia:

1. Todos los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn estaran
amparados por el régimen comdn de proteccion determinado en la ley. El
Reglamento para la Proteccidon del Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn
(Decreto 37/2007) contempla la creacion del Registro de Lugares Arqueolégicos, en
donde se inscribirdn los lugares arqueoldgicos cuya existencia haya sido verificada
mediante los estudios correspondientes y no se encuentren inscritos en el Registro
de Bienes de Interés Cultural de Castilla y Ledn con la categoria de Zona
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2. NORMATIVA

Arqueoldgica o incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn con la categoria de Yacimiento Arqueoldgico Inventariado.

2. Los bienes incluidos en el Inventario de Bienes del Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Ledn se guiaran por el régimen especial de proteccion establecido para los bienes
inventariados. Este grado de proteccion le seria de aplicacién a un numeroso grupo
de bienes culturales que sin llegar a ostentar las cualidades y la excepcionalidad de
los Bienes de Interés Cultural, muestran especiales caracteristicas que les hacen
merecedores de un grado de proteccidon acorde con su importancia. Pueden ser
bienes muebles o inmuebles, distinguiéndose entre estos Ultimos los monumentos
inventariados, los lugares inventariados y los yacimientos arqueolégicos
inventariados.

3. El mayor grado de proteccion afecta a los bienes declarados de Interés Cultural.
Estos podran ser bienes muebles o inmuebles. Entre estos Ultimos se establecen las
siguientes categorias: monumento, jardin histérico, conjunto histérico, sitio histérico,
Zona arqueoldgica, conjunto etnolégico y via histérica.

De este modo, las normativas de proteccion arqueoldgica incluidas en los documentos de
planeamiento urbanistico se redactaran teniendo en cuenta distintos criterios de intervencién
dependiendo de las categorias en las que se clasifican los bienes arqueoldgicos. Segin el
Reglamento parala Proteccion del Patrimonio Cultural de Castillay Leén (Decreto 37/2007,
de 19 de abril), esta clasificacion es la siguiente:

a) ZonaArqueoldgica, a la que se aplicara el régimen especifico de proteccion que la Ley
12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, otorga a los
inmuebles declarados Bien de Interés Cultural.

b) Yacimiento Arqueoldgico Inventariado, al que se aplicara el régimen especifico de
proteccion que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio Cultural de Castillay
Ledn, otorga a los Bienes Inmuebles Inventariados.

c) Lugares Arqueoldgicos no incluidos en las categorias anteriores a los que se aplicara
el régimen comun de proteccion que la Ley 12/2002, de 11 de julio, de Patrimonio
Cultural de Castillay Le6n, otorga a los bienes integrantes del Patrimonio Cultural de
Castilla 'y Ledn.

En aplicacion de la normativa precitada, la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Ledn (PGOU), aprobada el 4 de agosto de 2004, incluye una serie de normas de proteccion y
vigilancia arqueoldgica recogidas en sus articulos 309 a 314, donde se regulan los mecanismos
legales que definen la actuacion arqueoldgica en el municipio de Ledn, estableciendo cuales son
las competencias y responsabilidades de la Junta de Castilla y Leodn, responsable de las
autorizaciones administrativas para la realizacién de las actividades arqueoldgicas, y del
Ayuntamiento de Ledn, responsable de la licencia para la ejecucion de las mismas. Esta
normativa, que se encuentra incluida en ese documento, otorga la consideracién de catalogo a
las zonas de proteccién arqueoldgica, estableciendo la localizacion y los aspectos que mejor
definen los bienes arqueolégicos conocidos hasta ese momento en el municipio de Leon.

La normativa arqueoldgica del PGOU asume el area de proteccion arqueolégica delimitada por
el Plan Especial de la Ciudad Antigua de Ledn (PECA), aprobado en 1993, afiadiéndose
ademas otras doce zonas o yacimientos situados en la ciudad de Leén y su municipio donde es
obligado realizar controles arqueoldgicos. Para la delimitacion de estas zonas o yacimientos se
emplearon los estudios y referencias incluidas en las publicaciones cientificas, la Carta
Arqueoldgica de la Provincia de Ledn y la documentacion arqueoldgica obrante en los servicios
técnicos de la Junta de Castilla y Ledn.
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2. NORMATIVA

2.2.3.2 NORMATIVA ARQUEOLOGICA PGOU DE LEON

La normativa arqueolégica de aplicacién en la presente modificaciéon sera la sefialada en los
articulos 309 a 314 de la Normativa Urbanistica del PGOU de Le6n, sin perjuicio de aquellas
disposiciones que puedan sustituirla, modificarla 0 complementarla.

Proteccién Arqueoldgica en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn
Seccidn 32 Normas de proteccidn del patrimonio histérico construido.
Subseccion 12. Proteccion y vigilancia arqueoldgica

Art. 309. Fundamentos y ambito de aplicacién de la proteccion arqueoldgica.

1. El acervo cultural constituido por los restos arqueoldgicos contenidos en el subsuelo de las ciudades
historicas, a los que hacen expresa referencia los Articulos 1.2. y 40.1 de la Ley 16/1985 del Patrimonio
Histérico Espafiol, han de ser objeto de especial vigilancia y proteccién, ante eventuales destrucciones
por obras realizadas en el subsuelo.

2. El Patrimonio Histérico que representan los restos de estructuras, construcciones y de conjuntos
arquitecténicos, o los testigos mobiliarios presentes en las areas histéricas de la ciudad, indisociables
de su contexto arqueoldgico, deben ser explorados, e incluso, en algunos casos puestos en valor en el
marco de las actuaciones urbanisticas, con objeto de enriquecer la ciudad desde el punto de vista
cultural, tal y como determina el Articulo 37.a) de la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla y Leon.

3. Las Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueoldgica que se definen a continuacién, tendrdn como
ambito de aplicacién las zonas arqueolégicas incluidas en la Revision del Plan General de Ordenacién
Urbana de Leon, siendo su objetivo la proteccion, estudio, conservacion y difusion de la riqueza
arqueoldgica de la que son poseedores la ciudad de Ledn y su municipio.

Art. 310. Normas generales para la proteccion y vigilancia arqueoldgica.

Dada la imposibilidad de una determinacion exhaustiva de los restos arqueoldgicos hasta su definitivo
descubrimiento, las zonas arqueolégicas incluidas en esta normativa no deben de considerarse inmutables
sino, por lo contrario, abiertas a posibles ampliaciones y modificaciones conforme avance la investigacion
arqueoldgica. Estas modificaciones se realizaran por el procedimiento previsto para las modificaciones
puntuales del Plan General, 0, en su caso, mediante la aprobacion de un Plan Especial, en los términos
previstos legal y reglamentariamente.

La proteccion y vigilancia de las zonas arqueoldgicas detalladas seguidamente se regularan a través de
estas Normas de Proteccion y Vigilancia Arqueologica, de la Ley 16/1985 del Patrimonio Histérico Espafiol,
de la Ley 12/2002 del Patrimonio Cultural de Castillay Ledn y por la normativa que la desarrolle o sustituya.

Asimismo, a los efectos previstos en el articulo 54 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla 'y
Leon, y en el articulo 84 del Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén, las zonas arqueolégicas definidas
en esta seccién tendran la consideracion de catalogo, sin perjuicio de la ulterior redaccion, si se considera
conveniente, de un Plan Especial de Proteccion para todas o para cada una de ellas, y sin perjuicio, también,
de la obligacion de incoar de oficio, el procedimiento para la declaracion de Bien de Interés Cultural, de las
zonas arqueoldgicas que, en ejecucion del planeamiento, pueda acreditarse que retinan de forma singular
y relevante las caracteristicas definidas en el articulo 1.2 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de
Castilla y Ledn.

En todo caso, se considera necesaria desde el Plan General de Ordenacion Urbana la incoacion del
procedimiento para dicha declaracién de la zona denominada “castro de los judios”, considerandose el resto
de las zonas “yacimientos inventariados”.

Art. 311. Zonas de proteccion arqueolégica.

A efectos de su proteccion arqueoldgica, quedan sujetas a la presente Normativa, ademas del area
delimitada por el Plan Especial de Ordenacién, Mejora y Proteccion de la Ciudad Antigua de Leon, las zonas
y yacimientos de la ciudad de Ledn y su municipio que a continuacion se expresan:

A. Zonal

En ella se delimita la trayectoria del acueducto construido por la Legio VIl Gemina para el abastecimiento
de agua potable a su campamento.

Durante la Edad Media se construye la Ermita de San Esteban en el barrio del mismo nombre.
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2. NORMATIVA

B. Zona 2

En esta zona se han producido hallazgos pertenecientes a la aglomeracion civil -cannabae- asentada
en torno al campamento de la Legio VII Gemina.

En la Edad Media se sita en esta zona la agrupacion de San Mamés, formado en torno a un antiguo
cenobio convertido posteriormente en parroquia.

. Zona 3

Espacio ocupado posiblemente por la aglomeracién civil surgida en torno al campamento de la Legio
VIl Gemina. No hay que descartar el hallazgo de alguna de las necropolis del asentamiento romano, en
concreto de la que se dispondria a lo largo de la via que se dirigia hacia la Meseta.

Durante la Edad Media se convertira en el arrabal de Santa Ana nacido alrededor de la actual iglesia
del mismo nombre. En esta area se levanté también la denominada Capilla del Cristo.

. Zona 4

Las excavaciones practicadas en el sector mas meridional de esta zona -Edificio Pallarés y Casa
Botines- han mostrado que desde sus inicios la implantacion romana no se circunscribe Gnicamente a
la parte alta del cerro, ocupando también el extremo oriental de la vega izquierda del rio Bernesga, al
pie del rellano de la terraza fluvial donde se asienta la ciudad amurallada.

Alo largo de la Edad Media el espacio ocupado en la actualidad por la Plaza de Santo Domingo albergé
parte del burgo medieval, que en esta zona se veia delimitado por la cerca, donde se abria la Puerta de
Fajeros. Al exterior de la cerca se construy6 a finales de la Edad Media el Convento de Santo Domingo,
destruido durante la Guerra de La Independencia.

Emplazada en la zona noroccidental de la ciudad, nos encontramos con la pobla de Renueva, surgida
al amparo del Monasterio de San Isidoro. Contaba con una pequefia iglesia derribada en 1948,
vertebrandose en torno a la Rua Nova o camino francés que desde la Puerta de San Isidoro se dirigia
al puente sobre el rio Bernesga.

Zona 5

Al suroeste de esta zona se levanto, hasta mediados del siglo XIX, el Monasterio de San Claudio. Su
fundacién parece estar relacionada con una iglesia martirial levantada en época tardorromana sobre el
sepulcro de los santos Lupercio, Victorico y Claudio, tres de los hijos del centurién San Marcelo,
martirizados en las postrimerias del siglo Il d.C. Con la llegada de la invasion musulmana debe de
producirse un hiato en la vida del monasterio, que incluso pudo ser destruido. En el siglo X, Ramiro Il
levanta de nuevo la iglesia, siendo con su hijo Ordofio Ill cuando vuelve a reanudarse la vida del
monasterial. En 1529 un incendio destruye de nuevo el monasterio, iniciandose seguidamente su
reconstruccion, ya con planteamientos renacentistas, siendo el director de los trabajos Juan del Ribero.
La iglesia, ain sin concluir, se consagra en 1604. Durante la Guerra de la Independencia el Monasterio
sufrié saqueos de los que no consiguié recuperarse, llegando a su fin con la Desamortizacion de 1835.

Excavaciones practicadas en el afio 1991 en un solar de la Calle Monasterio pusieron al descubierto
una serie de cimentaciones pertenecientes a la iglesia renacentista del Monasterio y parte de su claustro
adyacente. También se exhumaron varios enterramientos datados entre los siglos Il y VII d. C. Estas
inhumaciones se corresponderian con una necrépolis tardorromana y visigoda mas amplia que debid
de llegar, incluso ocupar, una buena parte de los que hoy constituye el Jardin de San Francisco.

En relacion con lo anterior habria que poner a la Iglesia de Santa Nonia, levantada en el lugar donde
segun la tradicion sufrio martirio la santa. Su ubicacion debe de estar relacionada, al igual que el
Monasterio de San Claudio, con un templo martirial construido sobre parte de una necropolis
paleocristiana, aunque no hay que descartar que el uso de ésta pudiera iniciarse ya durante los primeros
siglos de la presencia romana en Leén.

Al norte del Jardin de San Francisco se levantd, hasta el afio 1967, la Casa de Misericordia fundada por
el Obispo Quadrillero.

Zona 6. Enterramiento de La Candamia

Yacimiento descubierto en una de las laderas del Monte de La Candamia en el afio 1986. El lugar del
hallazgo se sitta en uno de sus escarpes, muy proximo a la parte mas alta del talud.

. Zona 7. Necropolis Romana del Campus de Vegazana

Yacimiento excavado en 1991 y 1992 como consecuencia de la construccion de varios edificios de la
Universidad de Leodn. Su alejamiento respecto al campamento de la Legio VIl Gemina y a la
aglomeracioén civil surgida en el entorno del mismo, induce a pensar en su relacién con un asentamiento
periférico proximo a Legio.

H. Zona 8. El Castro de la Mota o el Castro

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON 43

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:
Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2956F884335C20D4C90

FECHA DE FIRMA:

03/12/2024
19/02/2025

PUESTO DE TRABAJO:

Firma Interna
Firma Interna

50296142H MARTA MARIA FUERTES (R: P2409100A)

GLORIA DIEZ SANCHO - DNI 09339646J

NOMBRE:



2. NORMATIVA

Este yacimiento, también conocido como el Castro de los Judios, ocupa un cerro préximo a la actual
localidad de Puente Castro formado por la erosion del rio Torio y de un pequefio regato que desde Las
Lomas discurre hacia el pueblo. En la actualidad, ademas de las alteraciones producidas por la red
hidrologica, se detectan otras derivadas de la actividad antropica, como un pequefio depoésito de agua
construido a principios del siglo XX.

Va a ser en el siglo X cuando aparecen las primeras menciones sobre la presencia de poblacion judia
en el Castro de Puente Castro. Durante los siglos X1 y XII continda la ocupacion del Castro, tal y como
demuestran varias citas documentales. En 1196, en el transcurso de la guerra entre Alfonso IX de Ledn
y Alfonso VIII de Castilla, este Ultimo toma y destruye el Castro, hecho que parece poner fin a la
ocupacion intensiva del lugar por parte de los judios. Estos estableceran una nueva juderia en los
arrabales de la ciudad de Leon.

Zona 9. Necropolis Judia

La necrépolis esta situada en la ladera oeste del cerro sobre el que se asienta el poblado judio. Los
enterramientos ocupan la mayor parte de la ladera. Se une en una zona conjunta junto con el “Castro
de los judios”.

Zona 10. Yacimiento Romano

Yacimiento situado en las proximidades de la margen izquierda del rio Bernesga, proximo al actual
Cementerio Municipal. Podria identificarse como un Picus viarius, del que incluso conoceriamos su
nombre -Ad Legionem VII Geminam-, surgido en un importante nudo de comunicaciones y con una
estrecha relacién de dependencia con el cercano campamento de Legio.

Zona 11. La Ferrala. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento perteneciente al Paleolitico Inferior situado sobre una de las terrazas de la margen derecha
del rio Bernesga, a unos 1500 m al sureste de Oteruelo de la Valdoncina. Sigue una disposicion paralela
al cauce del mencionado curso fluvial, presentando una ligera caida hacia el noreste hasta llegar a su
limite, en donde se acentla el descenso hasta la terraza inferior, mientras que por el oeste muestra una
ligera pendiente ascendente que se va incrementando ligeramente hasta culminar en la terraza
inmediatamente superior.

Zona 12. El Jano y La Maza. Oteruelo de la Valdoncina

Yacimiento del Palealitico Inferior que se extiende a lo largo de una de las terrazas de la margen derecha
del rio Bernesga, ofreciendo una mayor concentracion de materiales en las zonas proximas al pueblo.
En direccion este-oeste la dispersion de la industria litica se extendia a lo largo de medio kilémetro.

Art. 312. Actividades arqueoldgicas. Autorizacion, obligaciones, financiacion y descubrimientos

arqueoldgicos.

A efectos de la regulacion de estas materias debera estarse a lo dispuesto en los articulos 55 a 61 de la
Ley 12/2002, de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, y normativa que la complemente, desarrolla o
sustituya con las especialidades siguientes:

A.

44

Con anterioridad a la autorizacion expresa de la Consejeria competente en materia de cultura, ante
cualquier solicitud de licencia de obras que implique movimientos de tierras, o que en alguna medida
afecten al subsuelo de las areas sefaladas en el Articulo anterior, el Servicio Técnico Municipal
competente podré llevar a cabo un control arqueoldgico con el fin de evaluar la existencia o no de restos
arqueoldgicos. Para ello podran realizarse, excepcionalmente, sondeos con medios mecanicos. Estos,
ademas de servir para determinar la presencia o no de niveles arqueoldgicos, pueden facilitar una
primera aproximacion a la extension y profundidad de los niveles fértiles arqueoldgicamente, que
posteriormente se excavaran de forma sistematica. En aquellos lugares con una aparente falta de
estratigrafia arqueoldgica, este sistema permitira determinar las cotas del substrato natural, la presencia
de materiales reaprovechados, etc.

De la realizacion de esta inspeccion y de los resultados de la misma se dara cuenta al Servicio Territorial
de Cultura de Castilla y Le6n a los efectos previstos en el articulo 55.5 de la Ley 12/2002 precitada.

Si de dicha inspeccion se determinara la inexistencia de evidencias arqueoldgicas, se seguira con la
tramitacion reglamentaria de la correspondiente licencia de obras.

En otro caso, es decir, si de conformidad con la resolucion que al efecto se dicte por el érgano
autondmico correspondiente, se concluyera la existencia de evidencias arqueoldgicas se estara a lo que
en dicha resolucion se determine, en cuanto a los requerimientos necesarios para la conservacion y
custodia de los bienes hallados, y en cuanto a las condiciones que deban establecerse en la licencia.

La propiedad, o en su caso el solicitante de licencia, pondran a disposicion del Arquedlogo Director de
la excavacion los medios técnicos y auxiliares asi como la mano de obra necesaria para la inspeccion
arqueoldgica. No obstante, su realizacién podra ser solicitada a la Direccion General de Patrimonio y
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2. NORMATIVA

Bienes Culturales de la Junta de Castillay Leodn, o a cargo de los fondos que a tal efecto pudiera habilitar
el Excmo. Ayuntamiento de Leon.

La intervencion arqueoldgica, fundamentada en la realizaciéon de las catas o sondeos que se estimen
necesarios, debera de efectuarse en un plazo maximo de 3 (tres) meses. Para ello el solar o terreno
edificable quedara libre de las edificaciones preexistentes y convenientemente desescombrado, vallado,
y en disposicion de facilitar el acceso de personas y vehiculos a su interior. Este periodo podra
prorrogarse por causas que asi lo justifiquen.

La direccion y responsabilidad técnica y cientifica de los trabajos seran del Arquedélogo Director de los
mismos, quien debera cumplir en todo momento y acto las condiciones estipuladas en la legislacion y
normativa en materia de Patrimonio Histérico y Arqueoldgico que le sea de aplicacion, bajo la
coordinacion y supervision del 6rgano administrativo competente.

El Arquedlogo Director llevara a cabo la documentacion de todas las evidencias de interés arqueoldgico
exhumadas mediante las condiciones estipuladas en la legislacién y normativa en materia de Patrimonio
Histdrico y Arqueoldgico que le sea de aplicacion.

Concluida la intervencion arqueologica, se procederd por parte del Servicio Técnico Municipal
competente a la realizacion de un informe en el que se evaluaran los resultados de la misma y la
necesidad o no de continuar con los trabajos de excavacién. Dicho informe se pondra en conocimiento
de la Administracion Autonémica, en funcién de las competencias que la misma ostenta con arreglo a
la Legislacion Protectora del Patrimonio Histérico y Arqueoldgico, debiendo estarse a lo que se dictamine
por dicha Administracion.

Las obligaciones descritas en los apartados anteriores habran de ser previas a la concesion en su caso
de la Licencia Municipal de Obras; su incumplimiento dejara sin efecto la situacién de tramitacién en la
gue se encuentre cualquier obra que viniera a contravenir la salvaguarda o proteccion arqueoldgica.

1~ ACUEDUCTO LEGIO Vil
2. AGLOMERACION CANNABAE

3. AGLOMERACION CIVIL LEGIO Vil

4- ZONA DEASENTAMIENTOS BAJO EL CERRO.
8

7.

2
127 ELJANOY LAMAZA. OTERUELO.

@D ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

‘s CAMINO DE SANTIAGO

Art. 313. Instalaciones y medidas de seguridad a adoptar durante el desarrollo de las excavaciones

1.

arqueoldgicas.

Cuando las excavaciones puedan afectar a las edificaciones colindantes, la via publica, o puedan
revestir peligro para los operarios, se realizaran bajo la direccion y responsabilidad de un arquitecto o
técnico competente en la materia, cuya presencia no excluira la direccion del técnico arqueblogo en los
apartados que le son propios. De esta manera, y sin perjuicio de las demas intervenciones publicas que
procedan, estas actividades quedaran sujetas a lo estipulado en el Articulo 97, apartado i, de la Ley
5/1999 de Urbanismo de Castilla'y Ledn.

La colocacion de instalaciones auxiliares -apeos necesarios para la contencion de las paredes de las
catas o sondeos a excavar, refuerzo y apuntalamiento de las estructuras descubiertas y todo aquello
que incida en la seguridad del equipo que tome parte activa en el desarrollo de los trabajos
arqueoldgicos- debera de correr por cuenta de la propiedad o solicitante de los trabajos arqueoldgicos.

Las precauciones a adoptar durante los trabajos seran las previstas en la legislacién vigente en materia
de Seguridad y Salud en el trabajo.

En todo momento, el estado de las excavaciones permitira su perfecto control técnico, sin que los
acopios de materiales produzcan menoscabo de las estructuras que vayan apareciendo.
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2. NORMATIVA

5. Terminados los trabajos de excavacion se procedera a rellenar el area o catas abiertas, excepto en
aquellos casos en los que la superficie excavada vaya a verse afectada por obras o remociones
inmediatas.

Art. 314. Normas para la conservacion de los hallazgos arqueoldgicos.

1. De acuerdo con lo establecido en el Articulo 44.1 de la Ley 16/1985 de Patrimonio Histérico Espafiol y
en el Articulo 59 de la Ley 12/2002 de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, la titularidad juridica de
los restos arqueoldgicos descubiertos -tanto muebles como inmuebles- serd publica, no pudiendo
reclamarse aquélla por el titular de los terrenos en que tiene lugar su descubrimiento.

2. Si la naturaleza de los restos inmuebles descubiertos aconsejara, por su interés o relevancia y
consiguiente utilidad publica, su conservacion en el lugar del hallazgo, dando lugar a la modificacién
total o parcial de las condiciones de uso y aprovechamiento de los terrenos, se actuara del siguiente
modo:

a) Sila entidad de la disminucion del aprovechamiento derivada de la conservacién en el propio solar
de los restos hallados es de entidad tal que puede compensarse en el propio solar, se preferira esta
opcién sobre cualquier otra. A estos efectos, el Plan General contempla la posibilidad de
modificacién automéatica del contenido del articulo 144 de sus Normas en el sentido de que los
aprovechamientos autorizados en la planta bajo cubierta puedan constituir unidad registral
independiente de la planta inmediatamente inferior, pudiéndose incluso, previa justificacion y
valoracion de la carga que la conservacion de los restos hallados le supone al inmueble, elevar la
altura maxima permitida desde este Plan General en un margen de hasta 60 cm. (sesenta
centimetros), y ello tan sélo si desde esta opcion se alcanza a compensar totalmente dicha carga.

b) En el caso de que la conservacion de los restos hallados supusiese una pérdida de aprovechamiento
que no pudiera ser compensada en la forma anterior, la disminucién se compensara transfiriendo el
aprovechamiento perdido a otros terrenos de uso equivalente pertenecientes al Patrimonio Municipal
de Suelo, que seran sefialados y ofrecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien expropiando
el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento de compensacion que pueda
pactarse con arreglo a Derecho.

¢) Sila conservacion de los restos hallados fuese incompatible con la realizacién de la obra prevista,
se procedera de igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

3. Los bienes muebles y toda la documentacién resultante de la investigacion arqueoldgica realizada, previa
inclusién en el Inventario Arqueolégico, podran ser depositados para su custodia, conservacion,
exposicion y puesta en valor en el Museo Municipal de Historia de la Ciudad, si el Excmo. Ayuntamiento
de Ledn acordase su creacion, y previo acuerdo con la Direccion General de Patrimonio y Bienes
Culturales de la Junta de Castilla'y Leon.

2.2.4 NORMATIVA DE PROTECCION DE AGUAS.

2.2.41 AFECCION AL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Las normas de proteccion aplicables a los cauces publicos seran las contenidas en la Ley de
Aguas, Texto Refundido de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de
20 de julio y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real Decreto 849/1986,
de 11 de abril.

En cualquier caso, las condiciones de uso estaran sujetas a las limitaciones establecidas por las
leyes y reglamentos vigentes en materia de aguas, asi como aquellas disposiciones que las
modifiquen o que las sustituyan.

Cualquier obra que pueda afectar a un cauce publico o que esté situada dentro de la zona de
policia, requerira autorizacidn administrativa previa del Organismo de cuenca, atendiendo a
los articulos 6 y 77 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y los articulos 9, 72, 78 y ss. del
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
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2. NORMATIVA

2.24.2 VERTIDOS DE AGUAS Y REDES DE SANEAMIENTO Y EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y
PLUVIALES

En caso de necesidad, se deberan ampliar y/o modificar las actuales infraestructuras de
saneamiento y depuracién para la incorporacion de los vertidos procedentes del desarrollo del
presente Sector.

Atendiendo a lo dispuesto en el articulo 20.c de la Ley 4/2008, de 15 de septiembre, de medidas
sobre urbanismo y suelo de Castillay Ledn, que modifica la Ley 5/1999 de Urbanismo de Castilla
y Leon, en el desarrollo de Suelo Urbano, las redes de servicios urbanos, entre ellas el
saneamiento, deberan conectarse a los sistemas generales municipales, que en caso de
necesidad, deberan ser ampliadas o reforzadas para asegurar su funcionamiento.

El control y autorizacion de los vertidos a la red de saneamiento municipal corresponde al
Ayuntamiento, segun dispone el articulo 101 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,
por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. Para lo cual, el Ayuntamiento de
Ledn, debera elaborar y aprobar una Ordenanza Municipal de Vertidos, en caso de no disponer
de la misma, para una correcta regulacion y control de los vertidos de origen industrial que se
realicen a la red de saneamiento municipal.

Para los vertidos que se vayan a realizar fuera de la red de saneamiento municipal, y en
consecuencia, realizados a elementos del dominio puablico hidraulico se debera contar con un
sistema de depuracion y deberdn obtener con caracter previo la correspondiente autorizacion de
vertido de esta Confederacion Hidrografica del Duero, seguin se establece en el articulo 245 y
siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (R.D. 606/2003, de 23 de mayo, B.O.E.
de 6 de junio).

Se recuerda al Ayuntamiento que corresponde al municipio las competencias referidas al
alcantarillado y tratamiento de aguas residuales, segun lo establecido en la letra ¢ del articulo
25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

2.24.3 DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS

En cualquier circunstancia, se informa que la obligacion del suministro de agua para el
abastecimiento de la poblacién es del Ayuntamiento (articulo 25.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local). Por lo tanto, en el caso de que el Ayuntamiento
no pueda atender las necesidades del municipio con los derechos de agua que posea en la
actualidad, deberd solicitar una ampliacion de concesién u otra nueva, en el caso de que el
abastecimiento se fuera a suministrar de manera independiente del actual.

2.3 ENTRADAEN VIGOR Y PLAZOS.

Esta modificacién entrard en vigor al dia siguiente de su publicaciéon en el Boletin oficial de
Castilla y Ledn. Los plazos para la aprobacién del planeamiento de desarrollo y el cumplimiento
de los deberes urbanisticos sefalados en el RUCYL, por remisién del articulo 21 del PGOU de
Ledn, comenzaran a computar desde la entrada en vigor de la presente modificacion.

24 NUEVA FICHA DEL SECTOR ULD 24-01.
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FICHA DEL SECTOR: ESTADO MODIFICADO

2. NORMATIVA

DE SUELO

CLASE Y CATEGORIA

URBANIZABLE DENOMINACION

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)
(m2 de suelo incluido en el sector segun medicion cartogréafica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE
LOCALIZA

ULD 24-01

L-16, L-17, L-18, L-19, L-20

edificacion.

oM
0 00
oM
[aalaa}
cm
00
oo
~~
&
00 00
1.138.014,05 M-17, M-18, M-19, M-20 S9
<<
33
K
OH
g
Dotar a los desarrollos urbanisticos previstos de sistema de accesibilidad y movilidad GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS e aa
adecuados. — — S
; Integrar en la ordenacion el canal existente como elemento natural, sin que sea SECUND. TERCIARIO —IND. ALMACENAJE Segun RdeglLrJnSei)r;General Segun ReglLrPS%r;General de d§§
ORDENACION preciso su entubamiento total, salvo en las zonas que el planeamiento de desarrollo a EE
estime. Fom
Completar las bolsas aisladas de desarrollos industriales a la carretera de Villarroafie S §§
y cementerio, manteniendo en la medida de lo posible, dichas edificaciones. B
URBANIZACION Los accesos previstos sobre la carretera de Villarroafie requeriran de autorizacion de DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO g
su administracidn titular. INDICE 4
EDIFICACION No podréan disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo dentro de la zona afectada iNDICE (ndmero méximo de §§ 9
por la linea limite de edificacién de las carreteras que afectan al sector. i Wi i oo
(pagorstublesporcads | amsolurory | Vwendssconsules | rora eswmoase) | 25
- - . (m2 construibles) P (numero de viviendas) 2=
aprovechamiento incluido suelo con derecho a Yo
Uso No podran destinarse a uso residencial los suelos delimitados por este sector, ya que G E! Sy aprove::e:ln;r;ttgrl)nclwda
resulta un uso incompatible debido a su proximidad al cementerio y a los objetivos del
sector (asi como al régimen de usos establecido). 0,50 569.007,03 0 0
Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos,
deberd destinarse a usos pormenorizados distintos del predominante, al menos un
10% de la edificabilidad lucrativa total.
RED VIARIA Y | Se prevera el aumento de la capacidad de asuncién de trafico de la carretera de Q;
APARCAMIENTOS | Villarroafie. EQUIPAMIENTOS SERVICIOS g
Se prevé como determinacién de ordenacion detallada un pequefio viario que RED VIARIA ESPAC(LSZSSI)‘IBRES (m2s) URBANOS TO(;;;I;)ES s
completa el trazado viario interior del SG-SU (ES) 20-01. (m2s) (m2s) E ©©
0 131.486,73+830,50 0 0 132.317,23 05§
el =9 =
]
ESPACIOS LIBRES | En el borde de la carretera de Villarroafie se situaran espacios libres absorbiendo, en g § §
la medida de lo posible, los espacios comprendidos entre ésta y la linea limite de oo

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS
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3. ANEXO 1: COMPARATIVA DE DOCUMENTOS
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3. ANEXO 1: COMPARATIVA DE DOCUMENTOS

FICHA INDIVIDUALIZADA DEL PGOU-LE, SECTOR ULD 24-01: ESTADO
ACTUAL Y ESTADO MODIFICADO
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FICHA DEL SECTOR: ESTADO ACTUAL

DE SUELO

CLASE Y CATEGORIA

URBANIZABLE DELIMITADO DENOMINACION

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

(m2 de suelo incluido en el sector segun medicion cartogréafica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE
LOCALIZA

ULD 24-01

L-16,L-17,L18,L-19,L-20

Integrar en la ordenacion el canal existente como elemento natural, sin que sea
preciso su entubamiento total, salvo en las zonas que el planeamiento de desarrollo
estime.

Completar las bolsas aisladas de desarrollos industriales a la carretera de Villarroafie
y cementerio, manteniendo en la medida de lo posible, dichas edificaciones.

1.145.320,13 M-17,M-18,M-19,M-20
Garantizar la posibilidad de un acceso capaz al cementerio desde la carretera de GLOBAL -
Villarroafie, como acceso directo desde la ronda sur. PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Dotar a los desarrollos urbanisticos previstos de sistema de accesibilidad y movilidad SECUNDARIO — Segln Régimen DA
desdoblando la carretera de Villarroafie, para lo que debera implantarse una via que IND AL MACENAIE General de Llsos Segln Régimen General de Usos
; derive de los ejes norte-sur y que parta desde la rotonda de nueva creacién hasta su
ORDENACION enlace con la Ronda Sur.

URBANIZACION

No podran abrirse nuevos accesos sobre la carretera de Villarroafie, excepto los que
garanticen la capacidad de asuncion de traficos prevista para la variante de la
carretera de Villarroafie, primando el acceso de la Rotonda de nueva creaciéon

EDIFICACION

No podran disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo en la banda de suelo
comprendida entre la alineacion impuesta para la variante de la carretera de
Villarroafie y la linea limite de la edificacién marcada en los planos.

Se destinard, al menos, el 20% de la edificabilidad lucrativa a tipologias edificatorias
diferentes de la predominante, a fin de dar cumplimiento al articulo 86.3.b) del
RUCYL.

DENSIDAD DE i
EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
INDICE INDICE

(m2 construibles por
cada m2 de suelo con
derecho a
aprovechamiento
incluido en el Sector)

ABSOLUTO(*)
(m2 construibles)

(ndmero méximo de
viviendas construibles
por cada hectarea de

suelo con derecho a

aprovechamiento
incluida en el sector)

TOTAL ESTIMADAS(*)
(nimero de viviendas)

uUso

No podran destinarse a uso residencial los suelos delimitados por este sector, ya que
resulta un uso incompatible debido a su proximidad al cementerio y a los objetivos
del sector (asi como al régimen de usos establecido).

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos,
debera destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al
gue caracteriza al sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Se prevera el aumento de la capacidad de asuncién de trafico de la carretera de
Villarroafie desdoblandola en dos calzadas de doble carril por sentido.

0,25 286.377,49 0 0
EQUIPAMIENTOS SERVICIOS
RED VIARIA ESPA(:(In?szI)‘IBRES (m2s) URBANOS T(?;;;I;;ES
(m2s) (m2s)
0 131.486,73 0 357.972,49 489.459,22

ESPACIOS LIBRES

Los espacios libres se situaran en el borde de la carretera de Villarroafie, absorbiendo
lo mas posible los espacios comprendidos entre ésta y la linea limite de edificacién.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS
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FICHA DEL SECTOR: ESTADO MODIFICADO

CLASE Y CATEGORIA

DE SUELO

URBANIZABLE DENOMINACION

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

(m2 de suelo incluido en el sector segiin medicion cartografica oficial)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE
LOCALIZA

ULD 24-01

L-16,L-17,L18,L-19,L-20

1.138.014,05 M-17,M-18,M-19,M-20
Dotar a los desarrollos urbanisticos previstos de sistema de accesibilidad y movilidad
adecuados.
Integrar en la ordenacion el canal existente como elemento natural, sin que sea GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
ORDENACION preciso su entubamiento total, salvo en las zonas que el planeamiento de desarrollo , L . o
estime. SECUND. TERCIARIO —IND. ALMACENAJE Segun Régimen General Segun Régimen General de
Completar las bolsas aisladas de desarrollos industriales a la carretera de Villarroafie de Usos Usos

y cementerio, manteniendo en la medida de lo posible, dichas edificaciones.

URBANIZACION

Los accesos previstos sobre la carretera de Villarroafie requeriran de autorizacion de
su administracidn titular.

EDIFICACION No podrén disponerse edificaciones en vuelo ni subsuelo dentro de la zona afectada
por la linea limite de edificacién de las carreteras que afectan al sector.
Uso No podran destinarse a uso residencial los suelos delimitados por este sector, ya que

resulta un uso incompatible debido a su proximidad al cementerio y a los objetivos del
sector (asi como al régimen de usos establecido).

Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracién de usos,
deberd destinarse a usos pormenorizados distintos del predominante, al menos un
10% de la edificabilidad lucrativa total.

RED VIARIA Y
APARCAMIENTOS

Se prevera el aumento de la capacidad de asuncién de trafico de la carretera de
Villarroafie.

Se prevé como determinacién de ordenacién detallada un pequefio viario que
completa el trazado viario interior del SG-SU (ES) 20-01.

ESPACIOS LIBRES

En el borde de la carretera de Villarroafie se situaran espacios libres absorbiendo, en
la medida de lo posible, los espacios comprendidos entre ésta y la linea limite de
edificacion.

EQUIPAMIENTOS

SERVICIOS
URBANOS

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LEON

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
) INDICE
INDICE (ndmero méximo de TOTAL
(r2sonstublesporcate | msouurory | Uendescontubles | esmimadase
: (m2 construibles) P (namero de
a aprovechamiento suelo con derecho a viviendas)
incluido en el Sector) aprovechamiento
incluida en el sector)
0,50 569.007,03 0 0
ESPACIOS EQUIPAMIENTO SERVICIOS
RED VIARIA LIBRES S URBANOS TO(;;;I;)ES
(m2s) (m2s) (m2s) (m2s)
0 131.486,73+830,50 0 0 132.317,23
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3.3 ARTICULO 67 DE LA NORMATIVA DEL PGOU DE LEON. ESTADO ACTUAL Y ESTADO MODIFICADO

Modificacion del articulo 67.b) en el que se afiade la relacion de usos pormenorizados que integran el nuevo uso SECUNDARIO-TERCIARIO
-Usos pormenorizados del uso global SECUNDARIO-TERCIARIO

Industrial y de Almacenaje

Artesania y pequerios talleres

Comercial

Mercado de Abastos

Hotelero

Oficinas

Garaje aparcamiento y Servicios del Automévil
Unidades de suministro de carburantes

3.4 ARTICULO 68 DE LA NORMATIVA DEL PGOU DE LEON. ESTADO ACTUAL Y ESTADO MODIFICADO

ESTADO ACTUAL: Articulo 68: Tablas de complecion y compatibilidad de usos.
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L
2% [EQ.SANITARIO EQ. SANITARIO EQ. SANITARIO EQ. SANITARIO
oY [EQ.ASISTENCIAL EQ. ASISTENCIAL EQ. ASISTENCIAL EQ. ASISTENCIAL
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EQ. ADMINISTRATIVO EQ. ADMINISTRATIVO EQ. ADMINISTRATIVO EQ. ADMINISTRATIVO PUBLICO

PUBLICO PUBLICO PUBLICO

EQ. RESIDENCIAL COLECTIVO EQ. RESIDENCIAL EQ. RESIDENCIAL EQ. RESIDENCIAL COLECTIVO
COLECTIVO COLECTIVO

SERVICIOS URBANOS SERVICIOS URBANOS SERVICIOS URBANOS SERVICIOS URBANOS SERVICIOS URBANOS

ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3

ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3

ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO DE ABASTOS
ESPECTACULOS/RECREATIV
0

HOTELERO

RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

COMERCIAL

EQ. COMERCIAL
MERCADO DE ABASTOS
ESPECTACULOS/RECREATI
\Y/e)

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO
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UNIDADES SUMINISTRO
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COMERCIAL

EQ. COMERCIAL

MERCADO DE ABASTOS
ESPECTACULOS/RECREATIVO

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO
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Uso RESIDENCIAL DOTACIONAL SECUNDARIO . SECUNDARIO . TERCIARIO
GLOBAL (1-2-3) (4-5)
VIV. PLURIFAMILIAR VIV. PLURIFAMILIAR VIV. PLURIFAMILIAR
VIV. UNIFAMILIAR VIV. UNIFAMILIAR VIV. UNIFAMILIAR

ARTESANIA/TALLERES [l ARTESANIA/TALLERES ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1 [l IND. ALMACENAJE CAT.1 IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2 IND. ALMACENAJE CAT.2 IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3 [l IND. ALMACENAJE CAT.3 IND. ALMACENAJE CAT.3

COMERCIAL COMERCIAL \
EQ. COMERCIAL EQ. COMERCIAL \
MERCADO DE ABASTOS MERCADO DE ABASTOS \

||
[ |
: || :
ESPECTACULOS/RECRE . ESPECTACULOS/RECREATI
[ |
i
[ |

COMERCIAL COMERCIAL
EQ. COMERCIAL EQ. COMERCIAL
MERCADO DE ABASTOS MERCADO DE ABASTOS

|| [ |
|| ||
| ( [ | (
. ESPECTACULOS/RECREATI . ESPECTACULOS/RECREA
||
|| ||
B i
||

ATIVO VO
HOTELERO HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

VO TIVO

HOTELERO HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

RESIDENCIAL MOVIL \
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO Il UNIDADES SUMINISTRO

(REGIMEN DE USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES A EFECTOS DEL INDICE

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN EL SECTOR
DE VARIEDAD DE USOS)
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ESTADO MODIFICADO: Articulo 68: Tablas de complecion y compatibilidad de usos.

uso RESIDENCIAL DOTACIONAL SECUNDARIO SECUNDARIO TERCIARIO SECUNDARIO-
GLOBAL () (4-5) TERCIARIO

-

L

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

bACAy-
CABO:

EQ. SANITARIO

EQ. SANITARIO

EQ. SANITARIO

EQ. SANITARIO

EQ. ASISTENCIAL

EQ. ASISTENCIAL

EQ. ASISTENCIAL

EQ. ASISTENCIAL

EQ. EDUCATIVO

EQ. EDUCATIVO

EQ. EDUCATIVO

EQ. EDUCATIVO

CERTHH

EQ. SOCIO CULTURAL

EQ. SOCIO CULTURAL

EQ. SOCIO CULTURAL

EQ. SOCIO CULTURAL

EQ. DEPORTIVO

EQ. DEPORTIVO

EQ. DEPORTIVO

EQ. DEPORTIVO

EQ. RELIGIOSO

EQ. RELIGIOSO

EQ. RELIGIOSO

EQ. RELIGIOSO
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SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS

SERVICIOS URBANOS

EQ.  ADMINISTRATIVO EQ.  ADMINISTRATIVO EQ. ADMINISTRATIVO EQ. ADMINISTRATIVO g
PUBLICO PUBLICO PUBLICO PUBLICO
EQ. RESIDENCIAL EQ. RESIDENCIAL EQ. RESIDENCIAL EQ. RESIDENCIAL i
COLECTIVO COLECTIVO COLECTIVO COLECTIVO '2
]
u

ARTESANIA/TALLERES

ARTESANIA/TALLERES

ARTESANIA/TALLERES

ARTESANIA/TALLERES

ARTESANIA/TALLERES

03/12/2024
10/0212025

Il ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1 [l IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2 [lll IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3 [l IND. ALMACENAJE CAT.3

IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3

IND. ALMACENAJE CAT.1 [l
IND. ALMACENAJE CAT.2 R
IND. ALMACENAJE CAT.3 IR

IND. ALMACENAJE CAT.1 [l
IND. ALMACENAJE CAT.2 Il
IND. ALMACENAJE CAT.3 [

IND. ALMACENAJE CAT.1
IND. ALMACENAJE CAT.2
IND. ALMACENAJE CAT.3

TABLA DE COMPLECION DE USOS EN EL SECTOR

(USOS PORMENORIZADOS QUE COMPLETAN AL PREDOMINANTE HASTA

MAXIMO ESTABLECIDO)

COMERCIAL

EQ. COMERCIAL
MERCADO DE ABASTOS
ESPECTACULOS/RECRE
ATIVO

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

MERCADO DE ABASTOS Il

ESPECTACULOS/RECRE
ATIVO

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO Il
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||
Il 0. COMERCIAL [ ]
MERCADO DE ABASTOS [l

IND. ALMACENAJE CAT.4 |
IND. ALMACENAJE CAT.5 |

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL \

ESPECTACULOS/RECRE
ATIVO

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL
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UNIDADES SUMINISTRO Il

Il coMERCIAL
Il EQ. COMERCIAL
MERCADO DE ABASTOS [l

MERCADO DE ABASTOS
ESPECTACULOS/RECRE
ATIVO

HOTELERO
RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

UNIDADES SUMINISTRO

IND. ALMACENAJE CAT .4
IND. ALMACENAJE CAT.5

COMERCIAL

EQ. COMERCIAL
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ESPECTACULOS/RECRE
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RESIDENCIAL MOVIL
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RESIDENCIAL

DOTACIONAL

SECUNDARIO
(1-2-3)

SECUNDARIO
(4-5)

‘. TERCIARIO

SECUNDARIO-
TERCIARIO

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. PLURIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

VIV. UNIFAMILIAR

ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.1 [l IND. ALMACENAJE CAT.1

IND. ALMACENAJE CAT.2

I ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.2

IND. ALMACENAJE CAT.3 ]l IND. ALMACENAJE CAT.3

ARTESANIA/TALLERES

IND. ALMACENAJE CAT.2

IND. ALMACENAJE CAT.3

| |
IND. ALMACENAJE CAT.1

ARTESANIA/TALLERES

(REGIMEN DE USOS PORMENORIZADOS COMPATIBLES A EFECTOS DEL INDICE

TABLA DE COMPATIBILIDAD DE USOS EN EL SECTOR
DE VARIEDAD DE USOS)

COMERCIAL
EQ. COMERCIAL

Il COMERCIAL
I EQ. COMERCIAL

MERCADO DE ABASTOS [l MERCADO DE ABASTOS

ESPECTACULOS/RECRE
ATIVO

RESIDENCIAL MOVIL
OFICINAS
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL

ESPEC CULOS/RECRE
ATIVO

HOTELERO

HOTELERO
\- RESIDENCIAL MOVIL
Il oriciNAs
GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL
UNIDADES SUMINISTRO [l UNIDADES SUMINISTRO [l UNIDADES SUMINISTRO [l UNIDADES SUMINISTRO

Il COMERCIAL
\- EQ. COMERCIAL
MERCADO DE ABASTOS

HOTELERO

\- RESIDENCIAL MOVIL
Il orFiciNAS
GAR.-AP./SERVICIOS

AUTOMOVIL

Il COMERCIAL
Il EQ. COMERCIAL

MERCADO DE ABASTOS
ACULOS/RECRE

HOTELERO

[l RESIDENCIAL MOVIL
Il orFiciNAS

GAR.-AP./SERVICIOS
AUTOMOVIL
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3.5

SE SENALA A CONTINUACION EL ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO DE
DETERMINADAS CUESTIONES CONTENIDAS EN LA MEMORIA VINCULANTE
DEL PGOU (TOMO 1/7 DEL PGOU), EN LO QUE SE REFIERE AL ANALISIS DE
LOS FRAGMENTOS 23 Y 24 DONDE SE CONTIENE EL SECTOR ULD 24-01

23. FRAGMENTO 23 (planeamiento previo)

a. Suelos situados al este de la carretera de Villarroafie, en su area de influencia mas

proxima, desde el limite sur de la primera fase de la ronda sur, hasta alcanzar el limite
sur del término municipal. Se pretende, como se explica en los objetivos de ordenacion
del ambito del fragmento 24, generar una masa critica suficiente de suelo industrial, en
la cual no se permiten los usos residenciales, que coadyuve a su vez a obtener una
superficie de sistemas generales que sirvan a la estrategia que sobre materia ambiental
pretenda desarrollar el municipio. El limite sur de esta clase y categoria de suelo se
hace coincidir con el limite del municipio, y con los escasos accidentes fisicos de estos
suelos como caminos y regueros, procurando resolver los problemas puestos de
manifiesto por el vecino nucleo de Santa Olaja, durante la informacién publica. Dentro
de este polo de desarrollo de suelo industrial, se encuentra un paquete de suelos
situado al este de la Carretera y en la zona norte del sector, (como se describe en el
apartado 11I-24, correspondiente al fragmento 24), que es el que se estima mas
conveniente para su futura utilizacibon como espacio que sirva a la gestién
medioambiental de residuos inertes, (posible futuro centro de tratamiento de
escombros municipal). Para ello estos suelos clasificados como urbanizables de esta
area de futuros usos industriales, estan calificados como sistemas generales, para su
obtencion en el futuro por parte de la administracion local.

Garantizar una superficie suficiente de sistemas generales en este ambito, que permita que
la ciudad de Ledn cuente en un horizonte de 20 afios, y dentro de un polo de desarrollo de
suelo industrial como este, que le brinda todo tipo de opciones de cara al futuro desarrollo
de un area de gestion medioambiental, integral para el municipio, reservando los suelos
situado necesarios a tal fin al este de la carretera y en la zona norte del sector, (como se
describe también el apartado I11-23, correspondiente al fragmento 23), siendo estimada esta
una ubicacion conveniente para su futura utilizacién como espacios que sirva a la gestion
medioambiental de residuos inertes, (posible futuro centro de tratamiento de escombros
municipal), que tendrd vinculado su crecimiento a la consecucién simultanea, por medio de
un tratamiento especifico como zona verde la superficie del mismo, de un gran parque,
para ello aparecen las oportunas determinaciones en los planos de ordenacion, y estos
suelos estan clasificados como urbanizables dentro de esta area de futuros usos
industriales, y estan clasificados como sistemas generales para su obtencién en el futuro
por parte de la administracién local.

23. FRAGMENTO 23 (nueva redaccion propuesta)
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b. Suelos situados al este de la carretera de Villarroafie, en su area de influencia mas
proxima, desde el limite sur de la primera fase de la ronda sur, hasta alcanzar el limite
sur del término municipal. Se pretende, como se explica en los objetivos de ordenacion
del &mbito del fragmento 24, generar una masa critica suficiente de suelo industrial, en
la cual no se permiten los usos residenciales. El limite sur de esta clase y categoria de
suelo se hace coincidir con el limite del municipio, y con los escasos accidentes fisicos
de estos suelos como caminos y regueros, procurando resolver los problemas puestos
de manifiesto por el vecino ndcleo de Santa Olaja, durante la informacion publica.

- Garantizar una superficie suficiente de sistemas generales en este ambito como zona
verde, para ello aparecen las oportunas determinaciones en los planos de ordenacion,
y estos suelos estan clasificados como urbanizables dentro de esta area de futuros
usos industriales, y estan clasificados como sistemas generales para su obtencion en
el futuro por parte de la administracion local.

24. FRAGMENTO 24 (planeamiento previo)

c. Se incluyen en el régimen correspondiente al Suelo Urbanizable Delimitado los suelo a ambos lados
de la carretera de Villarroarfie, en su area de influencia, desde el limite sur de la primera fase de la ronda
sur, hasta alcanzar el limite sur del término municipal. Se pretende generar una masa critica suficiente
de suelo industrial, en la cual no se permiten los usos residenciales, que coadyuve a su vez a obtener
una superficie de sistemas generales que sirvan a la estrategia que sobre materia ambiental pretenda
desarrollar el municipio. El limite sur de esta clase y categoria de suelo se hace coincidir con el limite
del municipio, y con los escasos accidentes fisicos de estos suelos como caminos y regueros,
procurando resolver los problemas puestos de manifiesto por el vecino nicleo de Santa Olaja, durante
la informacién publica. Dentro de este polo de desarrollo de suelo industrial, se encuentra un paquete
de suelos situado al este de la Carretera y en la zona norte del sector, (como se describe en el apartado
111-23, correspondiente al fragmento 23), que es el que se estima mas conveniente para su futura
utilizacion como espacio que sirva a la gestibn medioambiental de residuos inertes, (posible futuro
centro de tratamiento de escombros municipal). Para ello estos suelos clasificados como urbanizables
de esta area de futuros usos industriales, estan calificados como sistemas generales, para su obtencion
en el futuro por parte de la administracion local.

24. FRAGMENTO 24 (nueva redaccion propuesta)

c. Se incluyen en el régimen correspondiente al Suelo Urbanizable Delimitado los suelo a ambos lados
de la carretera de Villarroafie, en su area de influencia, desde el limite sur de la primera fase de la ronda
sur, hasta alcanzar el limite sur del término municipal. Se pretende generar una masa critica suficiente
de suelo industrial, en la cual no se permiten los usos residenciales. El limite sur de esta clase y
categoria de suelo se hace coincidir con el limite del municipio, y con los escasos accidentes fisicos de
estos suelos como caminos y regueros, procurando resolver los problemas puestos de manifiesto por
el vecino nlcleo de Santa Olaja, durante la informacion publica.
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ANEXO 2
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