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Memoria Vinculante

1. INTRODUCCION

El presente documento constituye una MODIFICACION del PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
LEON en el ambito de los SECTORES NC 20-02 y ULD 20-01, realizado mano de los siguientes agentes:

Promotor NC 20-02

Promotor ULD 20-01

Equipo Redactor

Redaccion

TRIGONO CONSULTORES, S.L. para dar cumplimiento al requerimiento municipal
emitido por el Ayuntamiento de Ledn el 3 de noviembre de 2020, en respuesta a la primera
propuesta de Modificacion del PGOU de Ledn en el ambito del Sector de Suelo Urbano
No Consolidado NC 20-02, en el que se requeria que esta debia acometerse de forma
integral con el Sector ULD 20-01 (tal y como recoge la presente propuesta).

Felipe Arias Huerta, VIVEROS DEL CERECEDO, S.L.; LANDCOMPANY 2020, S.L.;
ALISEDA, S.A.U.; y SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS PROCEDENTES DE LA
REESTRUCTURACION BANCARIA, S.A. como propietarios del ambito.

TRIGONO CONSULTORES, S.L.

FELIX ALVAREZ ALVAREZ, arquitecto.
JOAQUIN SOBRINO MARTIN, arquitecto.

La finalidad del encargo es la modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn, en el ambito de los
sectores NC 20-02 y ULD 20-01, alterando las determinaciones de Ordenacion General y Detallada definidas en
el vigente PGOU de Leon, con la finalidad de alcanzar los siguientes objetivos:

e El cambio del uso de estos ambitos del residencial actual a uno de actividades econémicas.

o Ladivision del Sector ULD 20-01 en dos nuevos Sectores (ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2) divididos por el eje
de la carretera de Vilecha.

e La definicion de los elementos estructurantes entre estos tres sectores de acuerdo a sus nuevas

necesidades.
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2. TERRENOS AFECTADOS

Los terrenos que resultan afectados por esta modificacion son los situados dentro del ambito de los sectores
NC 20-02 y ULD 20-01 (incluyendo las superficies de Sistemas Generales adscritos al mismo), tal y como se define
este mismo documento, asi como parte del viario publico mas proximo a estos, de manera que puedan resolverse
de forma adecuada las conexiones y nudos de la ordenacién propuesta con la estructura urbana existente.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro del sector NC 20-02, son las
relacionadas a continuacion, todas dentro del municipio de Leén:

Parcela situada en la carretera de Vilecha 40, con referencia catastral 8876001TN8187N0001EA.
Parcela 4 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000040000RH.

Parcela 119 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001190000RD.

Parcela 9161 del poligono 17 (via comunicacién), con referencia catastral 24900A017091610000RW.
Parcela 10104 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017101040001TP.

Parcela 20006 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017200060001TD.

Parcela 10006 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017100060001TQ.

Parcela situada en la carretera de Vilecha 27, con referencia catastral 90700B6TN8187S0001FL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 27 (D), con referencia catastral 90700B8TN8187S00010L.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 29, con referencia catastral 90700B5TN8187S0001TL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 31, con referencia catastral 90700B4TN8187S0001LL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 33, con referencia catastral 90700B3TN8187S0001PL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 35, con referencia catastral 90700B2TN8187S0001QL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 37, con referencia catastral 90700B1TN8187S0001GL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 37 (D), con referencia catastral 90700BOTN8187S0001YL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 39, con referencia catastral 9070003TN8187S0001XL.

Parcela situada en la avenida del Ingeniero Saenz de Miera 2, con referencia catastral
9070002TN8197N0001DG.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro del sector ULD 20-01, son las
relacionadas a continuacion, todas dentro del municipio de Ledn:

Parcela 1 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000010000RS.
Parcela 2 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000020000RZ.
Parcela 3 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000030000RU.
Parcela situada en la carretera de Vilecha 35(D), con referencia catastral C22400100TN81H0001IU.
Parcela 4 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000040000RH.
Parcela 5 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000050000RW.
Parcela 6 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000060000RA.
Parcela 7 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000070000RB.
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Parcela 8 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000080000RY .
Parcela 9 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000090000RG.
Parcela 10 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000100000RB.
Parcela 11 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000110000RY.
Parcela 12 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000120000RG.
Parcela 13 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000130000RQ.
Parcela 14 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000140000RP.
Parcela 15 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000150000RL.
Parcela 16 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000160000RT.
Parcela 17 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000170000RF.
Parcela 18 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000180000RM.
Parcela 19 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000190000RO.
Parcela 20 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000200000RF.
Parcela 21 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000210000RM.
Parcela 22 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000220000RO.
Parcela 23 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000230000RK.
Parcela 24 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000240000RR.
Parcela 25 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000250000RD.
Parcela 26 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000260000RX.
Parcela 27 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000270000Rl.
Parcela 28 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000280000RJ.
Parcela 29 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000290000RE.
Parcela 30 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000300000Rl.
Parcela 31 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000310000RJ.
Parcela 32 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000320000RE.
Parcela 33 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000330000RS.
Parcela 34 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000340000RZ.
Parcela 35 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000350000RU.
Parcela 36 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000360000RH.
Parcela 37 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000370000RW.
Parcela 38 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000380000RA.
Parcela 39 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000390000RB.
Parcela 40 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000400000RW.
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Parcela 41 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000410000RA.
Parcela 42 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000420000RB.
Parcela 43 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000430000RY.
Parcela 44 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000440000RG.
Parcela 46 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000460000RP.
Parcela 47 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000470000RL.
Parcela 48 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000480000RT.
Parcela 49 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000490000RF.
Parcela 50 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000500000RL.
Parcela 51 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000510000RT.
Parcela 52 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000520000RF.

Parcela 53 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000530000RM.

Parcela 54 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000540000RO.
Parcela 55 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000550000RK.
Parcela 56 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000560000RR.
Parcela 58 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000580000RX.
Parcela 59 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000590000Rl.

Parcela 60 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000600000RD.
Parcela 61 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000610000RX.
Parcela 62 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000620000Rl.

Parcela 63 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000630000RJ.
Parcela 64 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000640000RE.
Parcela 65 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000650000RS.
Parcela 66 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000660000RZ.
Parcela 67 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000670000RU.
Parcela 68 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000680000RH.

Parcela 69 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000690000RW.

Parcela 70 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000700000RU.
Parcela 71 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000710000RH.

Parcela 72 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000720000RW.

Parcela 73 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000730000RA.
Parcela 74 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000740000RB.
Parcela 75 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000750000RY.
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Parcela 76 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000760000RG.
Parcela 77 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000770000RQ.
Parcela 78 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000780000RP.
Parcela 79 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000790000RL.
Parcela 80 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000800000RQ.
Parcela 81 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000810000RP.
Parcela 82 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000820000RL.
Parcela 83 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000830000RT.
Parcela 84 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000840000RF.
Parcela 85 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000850000RM.
Parcela 86 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000860000RO.
Parcela 87 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000870000RK.
Parcela 88 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000880000RR.
Parcela 89 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000890000RD.
Parcela 90 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000900000RK.
Parcela 91 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000910000RR.
Parcela 92 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000920000RD.
Parcela 93 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000930000RX.
Parcela 94 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000940000Rl.
Parcela 95 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000950000RJ.
Parcela 96 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000960000RE.
Parcela 97 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000970000RS.
Parcela 98 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000980000RZ.
Parcela 99 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017000990000RU.
Parcela 100 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001000000RU.
Parcela 101 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001010000RH.

Parcela 102 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001020000RW.

Parcela 103 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001030000RA.
Parcela 104 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001040000RB.
Parcela 105 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001050000RY.

Parcela 106 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001060000RG.
Parcela 107 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001070000RQ.

Parcela 108 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001080000RP.
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e Parcela 109 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001090000RL.

o Parcela 110 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001100000RQ.

o Parcela 111 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001110000RP.

o Parcela 112 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001120000RL.

e Parcela 113 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001130000RT.

o Parcela 114 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001140000RF.

o Parcela 115 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001150000RM.

o Parcela 116 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001160000RO.

o Parcela 117 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001170000RK.

o Parcela 119 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017001190000RD.

o Parcela 9004 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017090040000RG.

o Parcela 9056 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017090560000RE.

o Parcela 9065 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017090650000RA.

o Parcela 9110 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017091100000RM.

e Parcela 9161 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017091610000RW.

o Parcela 9205 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017092050000RO.

o Parcela 9264 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017092640000RP.

« Parcela 10002 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017100020000RP.

o Parcela 10047 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017100470000RI.

o Parcela 10049 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017200490000RG.

o Parcela 10049 del poligono 17, con referencia catastral 24900A017300490000RR.

e Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 1000, con referencia catastral D20900200TN81F0001IS.
e Suelo urbano, con referencia catastral 24900A017101040001TP.

e Suelo urbano, con referencia catastral 24900A017100060001TQ.

Suelo urbano, con referencia catastral 24900A017010250001TL.

o Parcela situada en el camino Millones T 100, con referencia catastral 90700A0TN8186N0001SJ.

o Parcela situada en el camino Millones T 101, con referencia catastral 90700A1TN8186N0001ZJ.

o Parcela situada en el camino Millones T 102, con referencia catastral 90700A2TN8186N0001UJ.

o Parcela situada en el camino Millones T 103, con referencia catastral 90700A3TN8186N0001HJ.

o Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 45, con referencia catastral 90700A4TN8186N0001WJ.
o Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 45 (D), con referencia catastral 90700A5TN8186N0001AJ.
o Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 45 (T), con referencia catastral 90700A6TN8186N0001BJ.
o Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 45 (C), con referencia catastral 90700A7TN8186N0001YJ.
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Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 39 (D), con referencia catastral 90700A8TN8187S0001GL.
Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 43, con referencia catastral 90700A9TN8187S0001QL.
Parcela situada en el camino Vega T 23 (D), con referencia catastral 90700B7TN8186N0001MJ.

Parcela situada en la avenida del Ingeniero Saenz de Miera 2, con referencia
catastral 9070002TN8197N0001DG.

Parcela situada en la calle Real TC 1, con referencia catastral 8766401TN8186N0001GJ.

Parcela situada en el camino Vega T 4, con referencia catastral 8766402TN8186N0001QJ.

Parcela situada en la carretera Mercado Ganado 4 (D), con referencia catastral 8766412TN8186N0001KJ.
Parcela situada en la carretera Mercado Ganado 2, con referencia catastral 8766413TN8186N0001RJ.
Parcela situada en la carretera Mercado Ganado 8, con referencia catastral 8766414TN8186N0001DJ.
Parcela situada en la carretera Mercado Ganado 2 (D), con referencia catastral 8766415TN8186N0001XJ.
Parcela situada en la carretera de Vilecha TR 39, con referencia catastral 9070003TN8187S0001XL.
Parcela en avenida del Ingeniero Saenz de Miera 4, con referencia catastral 9070004TN8197S00011M.
Parcela situada en el camino Millones T 5, con referencia catastral 9070005TN8186N0001JJ.

Parcela situada en el camino Millones T 6, con referencia catastral 9070006 TN8186N0001EJ.

Parcela situada en el camino Millones T 7, con referencia catastral 9070007TN8196N0001SZ.

Parcela situada en el camino Millones T 8, con referencia catastral 9070008 TN8196N0001ZZ.

Parcela situada en el camino Millones T 109, con referencia catastral 9070009TN8196N0001UZ.
Parcela situada en el camino Millones T 110, con referencia catastral 9070010TN8196N0001SZ.
Parcela situada en el camino Millones T 111, con referencia catastral 9070011TN8196N0001ZZ.
Parcela situada en el camino Millones T 112, con referencia catastral 9070012TN8196N0001UZ.
Parcela situada en el camino Millones T 113, con referencia catastral 9070013TN8196N0001HZ.
Parcela situada en el camino Millones T 114, con referencia catastral 9070014TN8196N0001WZ.
Parcela situada en el camino Millones T 115, con referencia catastral 9070015TN8196N0001AZ.
Parcela situada en el camino Millones T 116, con referencia catastral 9070016 TN8196N0001BZ.
Parcela situada en el camino Millones T 117, con referencia catastral 9070017TN8196N0001YZ.
Parcela situada en el camino Millones T 118, con referencia catastral 9070018TN8196N0001GZ.
Parcela situada en el camino Millones T 119, con referencia catastral 9070019TN8196N0001QZ.
Parcela situada en el camino Millones T 120, con referencia catastral 9070020TN8196N0001YZ.
Parcela situada en el camino Millones T 121, con referencia catastral 9070021TN8196N0001GZ.
Parcela situada en el camino Millones T 122, con referencia catastral 9070022TN8196N0001QZ.
Parcela situada en el camino Millones T 123, con referencia catastral 9070023TN8196N0001PZ.
Parcela situada en el camino Millones T 124, con referencia catastral 9070024TN8196N0001LZ.
Parcela situada en el camino Millones T 125, con referencia catastral 9070025TN8196N0001TZ.
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Parcela situada en el camino Millones T 126, con referencia catastral 9070026 TN8196N0001FZ.

Parcela situada en el camino Millones T 127, con referencia catastral 9070027TN8196N0001MZ.
Parcela situada en el camino Millones T 128, con referencia catastral 9070028 TN8196N00010Z.
Parcela situada en el camino Millones T 129, con referencia catastral 9070029TN8196N0001KZ.
Parcela situada en el camino Millones T 130, con referencia catastral 9070030TN8196N0001MZ.
Parcela situada en el camino Millones T 131, con referencia catastral 9070031TN8196N00010Z.
Parcela situada en el camino Millones T 132, con referencia catastral 9070032TN8196N0001KZ.
Parcela situada en el camino Millones T 133, con referencia catastral 9070033TN8196N0001RZ.
Parcela situada en el camino Millones T 134, con referencia catastral 9070034TN8196N0001DZ.
Parcela situada en el camino Millones T 135, con referencia catastral 9070035TN8196N0001XZ.

Parcela situada en el camino Millones T 136, con referencia catastral 9070036 TN8196N0001I1Z.
Parcela situada en el camino Millones T 137, con referencia catastral 9070037TN8196N0001JZ.

Parcela situada en el camino Millones T 138, con referencia catastral 9070038TN8196N0001EZ.
Parcela situada en el camino Millones T 139, con referencia catastral 9070039TN8196N0001SZ.

Parcela situada en el camino Millones T 140, con referencia catastral 9070040TN8196N0001JZ.

Parcela situada en el camino Millones T 141, con referencia catastral 9070041TN8196N0001EZ.
Parcela situada en el camino Millones T 142, con referencia catastral 9070042TN8196N0001SZ.

Parcela situada en el camino Millones T 43, con referencia catastral 9070043TN8196N0001ZZ.
Parcela situada en el camino Millones T 54, con referencia catastral 9070054TN8196N0001QZ.
Parcela situada en el camino Millones T 55, con referencia catastral 9070055TN8196N0001PZ.
Parcela situada en el camino Millones T 56, con referencia catastral 9070056TN8196N0001LZ.
Parcela situada en el camino Vega T 15, con referencia catastral 9070083TN8186N0001BJ.
Parcela situada en el camino Vega T 13, con referencia catastral 9070084TN8186N0001YJ.
Parcela situada en el camino Millones T 85, con referencia catastral 9070085TN8196N0001GZ.
Parcela situada en el camino Millones T 86, con referencia catastral 9070086 TN8186N0001QJ.
Parcela situada en el camino Vega T 11, con referencia catastral 9070087TN8186N0001PJ.
Parcela situada en el camino Vega T 9, con referencia catastral 9070088 TN8186N0001LJ.
Parcela situada en el camino Vega T 7, con referencia catastral 9070089TN8186N0001TJ.
Parcela situada en el camino Vega T 5, con referencia catastral 9070090TN8186N0001PJ.
Parcela situada en el camino Vega T 3, con referencia catastral 9070091TN8186N0001LJ.
Parcela situada en el camino Vega T 9 (D), con referencia catastral 9070092TN8186N0001TJ.
Parcela situada en el camino Vega T 9 (T), con referencia catastral 9070093TN8186N0001FJ.
Parcela situada en el camino Vega T 1, con referencia catastral 9070094TN8186N0001MJ.

trigono
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Parcela situada en el camino Millones T 95, con referencia catastral 9070095TN8186N00010J.
Parcela situada en el camino Millones T 96, con referencia catastral 9070096TN8186N0001KJ.
Parcela situada en el camino Millones T 97, con referencia catastral 9070097TN8186N0001RJ.
Parcela situada en el camino Millones T 98, con referencia catastral 9070098 TN8186N0001DJ.
Parcela situada en el camino Millones T 99, con referencia catastral 9070099TN8186N0001XJ.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro de la superficie de Sistemas
Generales del Fragmento 02 adscritos al sector ULD 20-01, son las relacionadas a continuacion, todas dentro del
municipio de Ledn:

Parcela situada en la carretera de Asturias 110(T), con referencia catastral 8615101TN8281N0001GY.
Parcela 108 del poligono 3, con referencia catastral 24900A003001080000RY.

Parcela 9288 del poligono 3, con referencia catastral 24900A003092880000RU.

Parcela 111 del poligono 3, con referencia catastral 24900A003001110000RY.

Parcela 112 del poligono 3, con referencia catastral 24900A003001120000RG.

Parcela situada en la calle Mampodre 9, con referencia catastral 8716701TN8281N0001DY.

Parcela 9028 del poligono 3, con referencia catastral 24900A003090280000RS.

Parcela situada en la carretera de Asturias 110(D), con referencia catastral 8615102TN8281N0001QY
Parcela situada en la carretera de Asturias 102, con referencia catastral 8613501 TN8281S0001ZF.
Parcela situada en la carretera de Asturias 100, con referencia catastral 8613502TN8281S0001UF.
Parcela situada en la carretera de Asturias 98, con referencia catastral 8613503TN8281S0001HF.
Parcela situada en la carretera de Asturias 96, con referencia catastral 8713201TN8281S0001QF.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro de la superficie de Sistemas
Generales del Fragmento 10 adscritos al sector ULD 20-01, son las relacionadas a continuacion, todas dentro del
municipio de Ledn:

Parcela 9215 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006092150000RZ.
Parcela 99 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006000990000RW.
Parcela 11 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006001010000RA.
Parcela 97 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006000970000RU.
Parcela 96 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006000960000RZ
Parcela 98 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006000980000RH.
Parcela 95 del poligono 6, con referencia catastral 24900A006000950000RS.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro de la superficie de Sistemas
Generales del Fragmento 20 adscritos al sector ULD 20-01, son las relacionadas a continuacion, todas dentro del
municipio de Ledn:

Parcela situada en la carretera de Vilecha 25, con referencia catastral 9070001 TN8187N0001RA.
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e Parcela situada en la avenida del Ingeniero S&enz de Miera 2, con referencia catastral
9070002TN8197N0001DG.

En cuanto a las parcelas catastrales afectadas situadas estrictamente dentro de la superficie de Sistemas
Generales del Fragmento 24 adscritos al sector ULD 20-01, son las relacionadas a continuacion, todas dentro del
municipio de Leén:

o Parcela 81 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000810000RR.
e Parcela 83 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000830000RX
o Parcela 85 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000850000RJ.
o Parcela 86 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000860000RE.
o Parcela 87 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000870000RS.
o Parcela situada en la carretera de Villarroafie 8, con referencia catastral D30600400TN91E0001EU.
o Parcela 88 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000880000RZ.
o Parcela 574 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009005740000RA.
o Parcela 89 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000890000RU.
e Parcela 90 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000900000RS.
o Parcela 91 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000910000RZ.
o Parcela 92 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000920000RU.
o Parcela 93 del poligono 9, con referencia catastral 24900A009000930000RH.

3. LEGISLACION URBANISTICA

La legislacion urbanistica aplicable la constituyen la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn
(en adelante, LUCyL) y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo
de Castillay Leon (en adelante, RUCyL). La presente modificacion se adapta completamente a las disposiciones
legales establecidas por estas.

En el articulo 58 de la LUCYL se sefiala que se entiende por modificacion los cambios en los instrumentos de
planeamiento general que no implican su revision, e indica que deberdn contener las determinaciones y
documentacion necesarias para su finalidad especifica, incluyendo, al menos, su propia justificacion y el analisis
de su influencia sobre la Ordenacion General del municipio.

Por otro lado, el RUCYL recoge en su articulo 169 las condiciones a cumplir y la documentacién que debera
incluirse en las modificaciones de planeamiento, indicando expresamente que estos documentos deberan
“limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad”. |gualmente, establece que deberan
contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y, en especial, los cambios
que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo, al menos, un documento independiente
denominado Memoria Vinculante, donde se expresen y justifiquen dichos cambios.
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4. ORDENACION DEL TERRITORIO

A fecha de redaccion de la presente Modificacién del PGOU de Leon en el ambito de la misma no existe ningin
instrumento de ordenacién de ambito territorial que resulte de aplicacion en el area afectada por la misma.

5. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Unico instrumento de planeamiento general de aplicacion en el &mbito de esta Modificacion es el propio Plan
General de Ordenacién Urbana de Ledn, cuya revisidn vigente fue aprobada definitivamente el 4 de agosto de
2004 por Orden de la Consejeria de Fomento, BOCyL N° 150 de 5 de agosto de 2004. Este documento establece
todas las determinaciones de Ordenacion General de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01, sintetizadas en las
fichas del mismo, que, a modo informativo, se adjuntan a continuacion (y cuyas versiones modificadas se incluyen
en este documento):

~ DATOS IDENTIFICATIVOS

5 SUPERFICIE ESTIMADA (Sb) HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA
SLASEX glfgfg’m“‘ DE | URBANO NO CONSOLIDADO DENOMINACION NC 2002 L
99.395 57 15, J-16, K-16
OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

qETERMINAc[DNES SOBRE USOS

CONDICIONES DE DESARROLLO

ORDENACION El objellvo de la ordenacion de este sector es resolver la situacion de borde que producen
ciertas situaciones periféricas de la trama urbana en los suelos que nos ocupan. StoRal. = S dl FOMEATELES FROMIEI0S
URBANIZACION Se producira la mtegraubn de este sector con los adyacentes a través de un sistema viario jan R lmen General Segun Régimen General
de un eje longitudinal Norte-Sur (actual carretera a Trobajo del RESDENGIAL - :PLURIFARILIAR. Seganean e
Cerecedo) y otro transversal Este Oeste, que se prolongara hacia “La Lastra” por el Este
atravesando el rio y finalizaré al Oeste en el vial definido como eje complementario que
comunica el fragmento 20 con Ia trama urbana al Norte del mismo. - ERROVECHAMENTO LUCRATIVO MAXlMO —
EDIFICACION La edificacion residencial se concentrara en las zonas cercanas al rio si bien los suelos que se DENSIDAD DE EDIFICACION _DENSIDAD MAXIMA DE USO
exlienden hacia el Oeste tendran destinos industriales. INDICE INDICE
uso Asi mismo, y en el objetivo de configurar un area con variedad e integracion de usos, debera (m” construibles por cada m de suelo con ABSOLUTO () (némero ma TOTAL
destinarse a usos pormenorizados incluidos en otro uso global diferente al que caracteriza al s ficveition) EOLCAA A o R st o s nrion
sector, al menos un 20% de la edificabilidad lucrativa totl (usos industriales al oeste de la 0.75 74.546,68 2 7
Cira do Vilechs). s Gendad Gs so Gulrada pood devates Go manea el o o 107y o 757, i ebasarse por ol densad 0s eafiacion sgada o
— secior y la densidad méxima de uso establecida legaimente, i la ordenacion detaliada destna a la edificacn de viviendas acogdas a cualquier
CRITERIOS, NORMAS Y. CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOGALES e o ot B o At e o o o U8 I Jeka ok ot .
RED VIARIA Y No podran implantarse aparcamientos en los ejes definidos como basicos o complementarios. Sualaoens, skl riiiyo, ¥ Blail Y e LT o darad miima o s, (i 40 viviita).
APARCAMIENTOS = =
ESPACIOS Se definen en planos las zonas de localizacion de los sistemas locales de espacios libres.
LIBRES | sl
EQUIPAMIENTOS |Una zona destina a equipamientos (sistema local) se localizara segin planos adosada al ESPACIDS LPrRs EGUIP(AMML)EMOS _(m’s)
Parque Industrial Vilecha Oeste. 0 | 575 75( ) | 1] | 0 | 575.75
SERVICIOS Aparece un espacio calificado como Dolacion urbanistica de Servicios Urbanos
URBANOS (aparcam»enlos) en el borde Oeste del Sector. LEISC-EL (01
discurren por el sector
deberan discurrir en todc caso bajo suelos de dommm publlco pudiendo ser desviadas de su
traza actual siempre a cargo del desarrolio del propio sector.

OTRAS CONDIGIONES GENERALES

Ficha del Sector NC 20-02 del PGOU de Leén (planeamiento vigente)
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trigono

-02 del PGOU de Ledn (planeamiento vigente)

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

DATOS IDENTIFICATIVOS

CLASE Y CATEGORIA DE

SUELO DENOMINACION

URBANIZABLE DELIMITADO

ULD 20-01

SUPERFICIE ESTIMADA (Sb)

HOJAS 1:2.000 EN QUE SE LOCALIZA

J-07, J-08, J-15, J-16, J-17, K-15,
K-16, K-17, L-17, L-18, M-14

746.228 41

OBJETIVOS PARA EL DESARROLLO DEL SECTOR

CONDICIONES DE DESARROLLO

La ordenacién de este gran paquete de suelo al Sur del Pargue Industrial Vilecha Oeste y que
se desarrolla desde el sector de suelo urbano no consolidado NC20-02 hasta la Renda Sur.
Los saneamientos de la fabrica de Antibioti i el sector dis iran por suelos

an dominio .

LUCY.L.

PARAMETROS DE ORDENACION DEL SECTOR

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - LES

RESIDENCIAL PLURIFAMILIAR |

PROHIBIDOS

Segin Régimen General de Usos. | Segin Régimen General de Usos.

APROVECHAMIENTO LUCRATIVO MAXIMO

miliar) la zonificacién del mismo
ice de <n:mn!_ nm :uun de un 25%
ausos tales como

[uso | uso predor
0 de conseguir un

equipamientos y tercario

0s de residenciales se ubican en la zona Este del mismo si bien los industriales se
in en la zona Oeste.

Los usos complementarios a los dos anteriores se
definido en planos y que ambas zonas di

en el gran eje

CRITERIOS, NORMAS Y CONDICIONES PARA LAS DOTACIONES URBANISTICAS LOCALES

RED VIARIA Y Un sistema de tres mlmw longitudinales Norte Sur y otros tres ejes complementarios Este Oeste
APARCAMIENTOQS | 50N los gue dotan al sector de una estructura viaria funcional ﬁnm relacién con el resto de la
trama urbana, destacando Ia actual carratera de acceso a Trobajo del Cerecedo como el sje

incipal que separa y zonifica los usos y funciones dentro del sector (residencial-

en los ejes definidos coma bésicos o
Las dotaciones urbanistcas de espacios libres se localizaran en bandas situadas
nu.aﬁm_lam:.n a modo de colchon entre usos residenciales e industriales, asi como los
grafiados en planos a moda de proteccin de la Ronda Sur.
EQUIPAMIENTOS _.om temas locales de se
del sector, apoyando los usos indusiriales y de actividades econdmicas.
Conectadas a las rotondas del gran eje complementario longitudinal que recorre el fragmento
en su direccion Norte Sur se dos bolsas de L de Servicios
Urbanas con el uso de aparcamientos pliblicos que apoyaran las actividades industriales y de
eneracion de wa_,s._mnﬁ maa:os_num ‘de la zona owm_m,
as discurren por el sector

ESPACIOS
LIBRES

en la banda Oeste

SERVICIOS
URBANOS

deberan discurrir m: Sno caso bajo m:w,no de ._o_.s_ao vpg_oo. pudiendo ser desviadas de su
fraza actual siempre a cargo del desarrollo del propio sector,

DENSIDAD DE EDIFICACION DENSIDAD MAXIMA DE USO
ias edificatorias diferentes NDICE NDICE
ABSOLUTO () i i sties | TOTAL )
) por {n0mero de viviendas)
‘Sector) | seetor)
0,60 447.737,05 38 2836
a ediicabiidad Iucraliva que 1a ordenaciin dolalada Jeslng a Wsos rasidenciales 5a dadicard a 1a ediicacian du vhiendas
acogidas a cuslquier régimen de proteccion de los previsios en los Planes Direclares de Vasenda vigenies, normaiiva que lus esamolle.
, a in de dar rt 86.3.c y 87 del RU.CY.L
atenderd, ast 863.a]1%Gel RUC YL minima de uso, imin 40 viviHa)

(m?s) (m?s) (m?s) (mis) (mis)
[ [i] [ 20,312,05 [ 50.556.47 [ 52,641,711 | 123.510.23 |

SG-SU 20-01 (FRGO2] K 499517
8G-SU 20-01 (FRG10] 952, 9.892,50
$G-SU 20-01 (FRG20] 248, 8.321,54
SG-SU 20-01 (FRG24) 077, 7.703,37

TOTAL 641, 3091258

‘expuesia en |

En splecidn dao establonid en ol A, 202 64 ks Loy 16 y 61 )

General Virio.
6 cha i

OTRAS CONDICIONES GENERALES

Al Sur de la Ronda se localizan una serie de Sistemas Generales de Equipamientos (Oesle) y de Espacios libres
(Oeste) a modo de proteccién del impacto que esta infragstructura viaria, asi como otras actividades industriales
implantadas en terrenos al Sur del sector, generan en la zona que nos ocupa.

Los terrenas por los que discurre la presa que proviene de Armunia se califican como Sistema General de Espacios
Libres.

Adscrito a este sector de suelo urbanizable se encuentra un paquete de suelos (4) calificados como Sistema General
de Servicios Urbanos (SG-SU) repartidos por la trama urbana y que conformaran los nuevos suelos para la

de de servicio y de dentro de la ciudad.

se reslizars enls ¥y fcién de carga
mananen

Ficha del Sector ULD 20-01 del PGOU de Leén (planeamiento vigente)
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6. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO VIGENTE

6.1. Sector NC 20-02

En el caso del sector de Suelo Urbano No Consolidado NC 20-02, en desarrollo de las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de Le6n se tramitd un Estudio de Detalle, aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de 29 de diciembre de 2006, BOCyL nimero 33 de 15 de febrero de 2007, que establece las
determinaciones de Ordenacion Detallada de este ambito urbanistico.

A modo informativo, a continuacién, se adjuntan las determinaciones de ordenacién mas relevantes del mismo:

Parcelas Lucrativas.

Parcela industrial (I-A.1) 5.949,10 m?
Parcela de usos industriales afines (TC-.01) 770335 m?
Parcela de uso terciario (TC-02) 4.168,78 m?
Parcela residencial (R-P1) 17.647,76 m?
Parcela de uso residencial (R-P2) 5.343,06 m?

Parcelas de sistemas locales.

Parcela Dotacional Espacios Libres SL-EL-1 5.606,06 m?
Parcela Dotacional Espacios Libres SL-EL-2 252033 m? s
Parcela Sistema local de Equipamiento SL-EQ-1 10.364,19 m?
Parcela Sistema local de Equipamiento SL-EQ-2 1.174,80 m*
Parcela Sistema local de Servicios Urbanos SL-SU 1.306,20 m*
Parcela Servicios Urbanos (SL-SU(CT-1)) 2528 m?
Parcela Servicios Urbanos (SL-SU{CT-2)) 2528 m?
Parcela Servicios Urbanos (SL-SU(CT-3)) 2528 m?
Parcela Servicios Urbanos (SL-SU{CT-4)) 2528 m?
Viario local 30.169,93 m?
Viario publico existente 3.169.64 m?
Total superficie bruta del sector 98.229,32 m?

Cuadro resumen de parcelas y Plano de Ordenacién del Estudio de Detalle del Sector NC 20-02

6.2. Sector ULD 20-01

En el caso del sector de Suelo Urbanizable Delimitado ULD 20-01 en desarrollo de las determinaciones del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledn se tramité un Plan Parcial, aprobado definitivamente por acuerdo del
Pleno Municipal de 17 de septiembre de 2009, BOCyL numero 255 de 24 de noviembre, que establece las
determinaciones de Ordenacion Detallada de este ambito urbanistico.

A modo informativo, a continuacién, se adjuntan las determinaciones de ordenacién mas relevantes del mismo:
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SECTOR DE SUELO URBANIZAELE DELIMITADO ULD-20-01 DEL PGOU DE LEON

DERIVADO
DEL PGOU PLAN PARCIAL
Superf. Sector (m’) 766.393,31 766.393,31
Superi. dominios pablicos (m®) 29.326,75 2032675
Superf. Neta Sector (m”) 766.383,31 766.393,31
Edificabilidad méxima (i)
Indice Edif x Supert. Neta Sector 45083599 RECRIESS
Edificabilidad uso predominante (RESIDENCIAL) en m?
75% Edificabilidad maxima 34487598 ST
Indice de Variedad de Usos en m2
259 Edif. Méx 114.953,00 132.928,23
Reserva Superficie Sistema local de espacios libres (m®) 78.368,98 76.881,06
Reserva Superficie Sistema local de equipamientos (m®) 78.368,98 78.373,24
indice Edificabilidad Sector (m/m’) 0,60
Densidad de poblacion (Viv/Ha). (Viviendas Computables) 38 2912
Indice de variedad tipologica en m
>20% tipologia edificatoria uso predominante 91.967.20 141.035,82
Indice de integracion social en m2 172.438 43 172.438,49
>=50% Edificabilidad Residencial N
. - Edificabidad Coet. Ponde.
Sistemas Generales incluidos en Sector (m2) 7071967 T70.719,67 APROVECHAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL =] (At 102.3)
RUCyL)

S.GEL 20.360,96 20.360,98

SGEQ 50.471 50471 Residencial Plurifamiiar Libre 172.438,49 17243849 1,00
Sistemas Generales adsaritos al Sector (m2) 5264171 5264,71 J e VPOyagn — . -

loven) » - >
Reserva para aparcamientos (N?) 6.138 7073 Uso C (Terciarioy 59.195.49 £7.356.39 0.80
Reserva para aparcamientos (me) 61.388 70.730 Industrial N-A (industria escaparate) 28.008.33 21.006.25 075
Industrial IN-B (Industria pesada) 26.641.60 15.984.96 0,60

Minimo ne plazas aparcamiento en suslo publico 3.069 3.069 Servicios Urbanos 111358 556,79 0,50
Minimo n¢ plazas aparcamiento en suelo privado 3.069 4.004 l TOTAL | 450.835,98 I 391.844,90 |

Cuadro resumen de parcelas y Plano de Ordenacién del Plan Parcial del Sector ULD 20-01

7. ANTECEDENTES

El municipio de Ledn cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana, con su Ultima revision aprobada
definitivamente el 4 de agosto de 2004 por Orden de la Consejeria de Fomento, BOCyL nimero 150 de 5 de
agosto de 2004. En este documento se definen, entre otros, los sectores NC 20-02, clasificado como Suelo Urbano
No Consolidado (con un uso predominante residencial) y el sector ULD 20-01 (con un uso predominante
residencial), que conforman el nicleo del ambito afectado por la presente modificacién (junto con la superficie de
Sistemas Generales adscritos al segundo y parte de la superficie de viario publico en los nudos de conexion). De
la misma forma, este documento establece una serie de determinaciones de ordenacion en forma de viarios y
emplazamiento de dotaciones urbanisticas que, igualmente, son objeto de la presente modificacion.

En cuanto a estos sectores, cabe destacar su intima relacion, compartiendo gran parte de la estructura urbana

establecida por el PGOU y conformando un area urbana funcionalmente integrada, por lo tanto, cuya modificacion
debe acometerse de forma paralela, estableciendo las conexiones y elementos de borde entre ambos en conjunto.
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En cualquier caso, en cuanto al sector NC 20-02, en desarrollo de las determinaciones del PGOU anteriormente
mencionadas se tramit6 un Estudio de Detalle, con aprobacién definitiva mediante Acuerdo del Pleno Municipal de
29 de diciembre de 2006, BOCyL nimero 33 de 15 de febrero de 2007, que define sus determinaciones de
Ordenacién Detallada.

Por otro lado, en el sector ULD 20-01 se redact6 y tramitd el Plan Parcial del Sector de Suelo Urbanizable
Delimitado ULD 20 01, aprobado definitivamente por acuerdo del Pleno Municipal de 17 de septiembre de 2009,
BOCyL numero 255 de 24 de noviembre, que define sus determinaciones de Ordenacién Detallada.

Desde entonces, el desarrollo y la gestion de ambos sectores se han mantenido inactivos, sin llegar a aprobarse
ningun Proyecto de Actuacién o Urbanizacion y, en consecuencia, sin llegar a urbanizarse. Con la llegada de la
crisis inmobiliaria en 2008 y el desplome de la demanda de viviendas, el futuro de estos quedo en el aire y la
reactivacion de su actividad se entiende muy poco probable.

Aun asi, la Junta de Compensacion del sector NC 20-02 solicito a TRIGONO CONSULTORES, S.L. un Informe de
viabilidad técnica de la modificacién de ciertos parametros urbanisticos del sector NC 20-02 del PGOU de Ledn,
que concluyo que, teniendo en cuenta tanto la ubicacidn del sector como la situacion del mercado inmobiliario, la
viabilidad econdémica del desarrollo del sector pasaria, entre otras cosas, por promover un cambio del uso de
residencial al de actividades econdmicas.

Asimismo, a la vista de esto y de la naturaleza del colindante sector ULD 20-01, su viabilidad estaria igualmente
condicionada a una modificacion del régimen de usos en este mismo aspecto (de residencial a actividades
econdmicas).

A raiz de esta situacion, los promotores de la presente Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de
Ledn en el ambito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 encargaron a TRIGONO CONSULTORES, S.L. su
redaccion, con la triple finalidad de:

¢ Modificar las determinaciones de Ordenacidén General establecidas por el PGOU de Leon, sustituyendo el
régimen de usos vigente por otro més acorde con la realidad inmobiliaria actual y la naturaleza y la ubicacion
de los sectores, siguiendo las indicaciones del Ayuntamiento de Ledn y de la propia Junta de
Compensacion.

 Dividir la superficie del Sector ULD 20-01 (de extensisima superficie) en dos sectores independientes,
divididos por la carretera de Vilecha. De esta manera se pretende definir dos unidades funcionales
claramente independientes (aunque funcionalmente vinculadas), con una superficie més acometible que
facilite su desarrollo.

o Modificar las determinaciones que el PGOU de Ledn establece en cuanto a implantacién de viarios y de
dotaciones urbanisticas para estructurar ambos sectores de una forma mas optimizada y funcional,
permitiendo mantener las actividades econémicas preexistentes y facilitando la atraccion de otras nuevas.

En relacién con esto, se modifica la ubicacién y calificacion de los Sistemas Generales, tanto interiores
como exteriores, manteniendo en todo caso la superficie de los mismos con el objetivo de poner en valor
los elementos de interés natural y cultural preexistentes en el ambito (especialmente el cauce de la Presa
del Bernesga y su molino) y de facilitar el uso de los exteriores como dotaciones publicas de interés.

Cabe destacar que la superficie de estos se reparte entre los nuevos sectores ULD 20-01.1y ULD 20-01.2
de forma proporcional a su superficie neta.
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8. OBJETO DE LA MODIFICACION

El objeto final del presente documento es la Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Leon de
manera que se posibilite el desarrollo del suelo existente de sus actuales sectores NC 20-02 y ULD 20-01 de forma
acorde a las necesidades actuales de la ciudad y el territorio y a la naturaleza de los propios sectores, asi como
conforme a las condiciones de viabilidad econémica del mismo.

Al respecto de esta cuestion, el &mbito de afeccion del presente instrumento se trata de una pieza funcionalmente
integrada, con diferencias de caracter juridico en cuanto al estado del suelo y su clasificacién urbanistica, pero
que conforman un area urbana integral. De esta manera, y pese a que el vigente PGOU de Ledn divide esta zona
en dos sectores, para esta propuesta se contemplara, como no podria ser de otra manera, como una Unica unidad
espacial y funcional, compartiendo elementos y redes estructurantes (si bien si que se dividira en varios sectores
a efectos de viabilizar su desarrollo).

Asimismo, cabe tomar en cuenta la propia naturaleza de este ambito, a raiz de su ubicacién en relacién con la
ciudad consolidada y las principales redes y vias de comunicacién, que conforma una de las principales zonas de
entrada a Leon desde el Sur y la extensién natural del preexistente poligono industrial de Vilecha y con una
fantastica accesibilidad tanto desde la avenida del Ingeniero Saenz de Miera como desde la Ronda Sur y la
carretera de Vilecha.

Asi, concibiendo los diferentes sectores del ambito objeto de la presente Modificacién del PGOU de Ledn de forma
integrada y como un &rea con capacidad de completar la trama urbana de su entorno, la propuesta planteada toma
las siguientes lineas de actuacion:

e La modificacién de las condiciones de uso establecidas por el PGOU de Ledn para estos sectores,
actualmente Residencial, a uno de Actividades Econdmicas, mas adecuado teniendo en cuenta la ubicacion
de estos, el estado del mercado inmobiliario y las propias necesidades del municipio y su entorno.

o Ladivision el sector ULD 20-01 en dos sectores independientes sobre la carretera de Vilecha, de forma que
cuenten con una dimension y una estructura de la propiedad mas adecuada para su desarrollo.

e Lapreservacion, en la medida de lo posible, de las actividades econdmicas preexistentes, de forma que no
solo se permita su continuidad en los sectores ya urbanizados, sino que también se reduzcan las
indemnizaciones por su eliminacién al minimo, haciendo viables los diferentes desarrollos.

e La definicién de una estructura viaria mas optimizada y que permita estructurar funcionalmente los
diferentes sectores del &mbito, especialmente de cara a la atraccion de actividades econémicas de mayor
relevancia y al mantenimiento de las preexistentes, y la conexion de esta red viaria con la preexistente en
su entorno y la adecuacion de la ordenacion de los elementos de borde, especialmente buscando una
relacion coherente con el actual poligono de Vilecha.

¢ La relocalizacién de algunos Sistemas Locales como nodos de relacion entre ambos sectores y para el
mantenimiento y puesta en valor de algunos elementos y construcciones preexistentes.

o El mantenimiento de la superficie de los Sistemas Generales de Espacios Libres y de Equipamientos
interiores, aunque modificando su localizacién, con el objetivo de poner en valor las preexistencias de
interés en el ambito, principalmente la Presa del Bernesga y su molino.

e El cambio de la calificacion de los Sistemas Generales adscritos al sector ULD 20-01, actualmente todos
ellos de Servicios Urbanos, que pasan a ser Dotaciones Urbanisticas, que responde a la imposibilidad de
ejecutar el planteamiento del PGOU (2004) de permitir la implantacién de Estaciones de Suministro de
Carburantes exclusivamente sobre suelo de titularidad municipal explotadas en régimen de concesion
administrativa, sobrevenida por la promulgacion del Real Decreto-Ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas
apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacion de empleo.
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o La eliminacion del paso bajo la via férrea que conectaba la red viaria del Sector ULD 20-01 con la avenida
Antibioticos, al tratarse de un elemento inviable desde el punto de vista técnico-econdmico (a raiz de las
obras en las instalaciones ferroviarias acaecidas tras la entrada en vigor del vigente PGOU) y a la cercania
del cauce de la Presa del Bernesga, que no sdlo implica unas afecciones hidroldgicas y culturales
insalvables, sino que, incluso, complicaria la ejecucién material de este paso. Finalmente, cabe destacar
que en las proximidades existe una conexiéon muy préxima entre estos ambitos a través de la Ronda Sur.

9. CONTENIDOS SUSTANCIALES DE LA MODIFICACION SEGUN RUCYL

El articulo 169 del RUCyL establece las determinaciones y documentacion que deberadn incluirse en las
modificaciones de planeamiento, estableciendo en su punto 3°

3. Las modificaciones de cualesquiera instrumentos de planeamiento deben:

a) Limitarse a contener las determinaciones adecuadas a su especifica finalidad, de entre las previstas en este
Reglamento para el instrumento modificado.

b) Contener los documentos necesarios para reflejar adecuadamente sus determinaciones y en especial los
cambios que se introduzcan en las determinaciones vigentes, incluyendo al menos un documento
independiente denominado Memoria Vinculante donde se expresen y justifiquen dichos cambios, y que haga
referencia a los siguientes aspectos:

1° Lajustificacion de la conveniencia de la modificacion, acreditando su interés publico.

2° La identificacion y justificacion pormenorizada de las determinaciones de instrumento modificado que se
alteran, reflejando el estado actual y el propuesto.

3° El analisis de la influencia de la modificacion sobre el modelo territorial definido en los instrumentos de
ordenacion de territorio vigentes y sobre la ordenacion general vigente.

En este documento se detalla el objeto de la modificacion y la justificacién de su conveniencia e interés publico,
asi como se da cumplimiento a todos los requerimientos establecidos por la legislacion vigente.

10. INTERES PUBLICO Y CONVENIENCIA DE LA MODIFICACION

Como se ha sefialado anteriormente, los cambios introducidos por la modificacién propuesta no sélo resultan mas
convenientes para el &mbito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01, sino también al conjunto del municipio y a la
ciudad de Ledn como centro neuralgico de su entorno.

En primer lugar, teniendo en cuenta la ausencia de demanda de vivienda actual, el estancamiento demografico
del municipio y, sobre todo, la existencia de una enorme superficie de suelo residencial en La Lastra, ya
desarrollado y en una localizacién mas favorable en relacion con la ciudad consolidada, hacen que el desarrollo
de una inmensa zona residencial en el ambito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 no sélo resulte inviable desde
el punto de vista inmobiliario (debido a su dificil comercializacién final) sino, igualmente, un gasto innecesario de
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suelo y una carga econémica tanto para los propietarios como para el municipio de Leén. Asi, y considerando la
demanda real de suelo para actividades econdmicas proximas al nlcleo urbano y, sobre todo, la situacion del
sector en relacidn con un poligono industrial existente y funcional, ademas de con la avenida del Ingeniero Saenz
de Miera (un eje estructurante dentro de la ciudad y uno de los accesos dominantes a la misma) y la Ronda Sur,
hacen del cambio de uso una oportunidad para desarrollar nuevos espacios productivos que sirvan a la ciudad y
su entorno, con una excepcional localizacion y el potencial para atraer nuevas actividades econdmicas al
municipio.

Igualmente, a nivel territorial, una actuacion en esta linea permitiria reforzar el papel la ciudad de Leon como centro
productivo dentro de su entorno mas proximo y, en consecuencia, promover la instalacién de nuevas actividades
econdmicas que impulsen el desarrollo territorial.

En el mismo orden de cosas, la modificacién propuesta continta y desarrolla el poligono industrial preexistente,
vinculandolo de forma mas conveniente con las actividades econdmicas ya presentes en el ambito de actuacion y
le dotan de una continuacién mas adecuada tanto hacia la avenida del Ingeniero Saenz de Miera como hacia la
carretera de Vilecha.

Con todo esto, y de forma simultanea al cambio del régimen de usos se plantea una nueva estructura viaria que
se adecue mejor a la tipologia del tréfico que, previsiblemente, atraera la presente propuesta. Asi, y si bien los
viarios y, sobre todo, las numerosas rotondas que define el planeamiento vigente pueden ser aptos para un trafico
intenso pero ligero, los cruces que se proponen en esta Modificacion resultan mas adecuados para los vehiculos
pesados que se prevé que circulen por el sector para dar servicio a las actividades econdmicas. Si bien se
mantienen algunas rotondas en puntos concretos, por su mayor capacidad de distribucion de tréfico y por la
pacificacion de éste, en general se prefieren los encuentros simples con radios adecuados para las maniobras de
vehiculos pesados.

Por otro lado, la reduccién de la superficie de viario a urbanizar implica en un primer momento un menor consumo
de recursos y un uso mas eficiente de los utilizados, reduciendo la huella ecolégica de la urbanizacién a desarrollar,
y, a largo plazo, mejora las condiciones de sostenibilidad para la Administracion Publica que la debe mantener una
vez puesta en uso.

Al respecto de las afecciones sectoriales, cabe destacar que sobre estos sectores pesan algunas de gran
trascendencia y muy condicionantes para los futuros desarrollos, especialmente en cuanto a inundabilidad y ruido
se refiere:

e En cuanto a inundabilidad, una banda de considerables dimensiones adyacente al cauce del Bernesga
afecta al extremo oriental del ambito, limitando la posibilidad de edificar nuevas construcciones y un mayor
riesgo en el caso de implantar usos residenciales.

e En cuanto a ruido, tanto la carretera de Vilecha como la avenida del Ingeniero Saenz de Miera implican
unos niveles de afeccién acustica que imposibilitan la implantacién de usos residenciales en sus
proximidades.

Como puede apreciarse, estas afecciones implican la imposibilidad o inconveniencia de implantar usos
residenciales en buena parte de este suelo, mientras que si que permite destinarlo con mucha mayor facilidad a
usos de actividades econdémicas (mas permisivos en estos aspectos).

Finalmente, el emplazamiento de usos y edificaciones vinculados a actividades econdémicas en esta zona permitiria

desarrollar un paisaje y una actividad mas urbanos en torno a la avenida del Ingeniero Saenz de Miera, un eje
estructurante y de acceso que, actualmente, presenta en su zona mas al Sur un aspecto inactivo y desamparado.
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11. DESCRIPCION PORMENORIZADA DE LA MODIFICACION DEL PGOU DE
LEON

La consecucion de los objetivos generales anteriormente expuestos se realiza a través de una serie de actuaciones
concretas que se describen de forma pormenorizada en los apartados siguientes.

11.1. Modificaciones en la delimitacion de los sectores afectados

11.1.1. Divisién del Sector ULD 20-O1 en los nuevos Sectores ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2

Como se ha indicado anteriormente, uno de los objetos principales de la presente Modificacién del PGOU de Ledn
es la division del Sector ULD 20-01 en otros dos sectores de menor superficie (la superficie del actual resulta, a
todas luces, excesiva y dificulta su desarrollo).

De esta manera, y como puede verse en los detalles adjuntos a continuacién, se incorpora esta division a la
cartografia del PGOU.

Planeamiento vigente Modificacién propuesta

Por otro lado, se han detectado unas pequefas imprecisiones en la cartografia del PGOU de Ledn (principalmente
a raiz de superposicién de lineas), por lo que se ajusta ligeramente la delimitacién de este ambito de forma que
su superficie se ajuste a la indicada en la ficha, esto es, 746.228'41 m?s (repartidos a razon de 392.336'70 m?s en
el nuevo Sector ULD 20-01.1y 353.891'71 ms en el nuevo Sector ULD 20-01.2).
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11.1.2. Ajuste del Limite del Sector NC 20-02

En la misma linea, se han detectado otras pequefias imprecisiones en la delimitacién del sector NC 20-02 en la
cartografia del PGOU, por lo que se ajusta esta para adecuarla exactamente su superficie a la indicada en la ficha
del mismo, de 99.395'57 m?.

Modificacién propuesta

Planeamiento vigente

11.2.Ajustes en el Régimen de Usos de los Sectores Afectados

Uno de los objetos principales del presente instrumento de planeamiento es la modificacién del uso de los sectores
afectados a otro mas adecuado a las nuevas necesidades urbanas. De esta manera, frente al Régimen de Usos
vigente en los Sectores ULD 20-01 y NC 20-02, con un Uso Global RESIDENCIAL y un Uso Predominante
PLURIFAMILIAR, los nuevos Sectores ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2 y el Sector NC 20-02 modificado se proponen
con un Uso Global SECUNDARIO, y un Uso Predominante de INDUSTRIA'Y ALMACENAJE.

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Segun Régimen General Segun Régimen General
RESIDENCIAL - PLURIFAMILIAR pa qat

Planeamiento vigente

DETERMINACIONES SOBRE USOS

GLOBAL - PREDOMINANTE COMPATIBLES PROHIBIDOS
Segun Régimen General Segun Régimen General
SECUNDARIO - IND. ALMACENAJE A EBE A TERE,
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11.3. Modificaciones en la Red Viaria y los Sistemas Locales del ambito

Planeamiento vigente Modificacién propuesta

Se reestructura la red viaria completa del &mbito, con el objeto optimizar la superficie y los trazados de la misma
y de adecuarla a las nuevas necesidades urbanas y los nuevos usos previstos. Especialmente se ha atendido a
los viarios y elementos de borde entre los tres ambitos resultantes de la modificacion y las conexiones con la trama
urbana preexistente (el poligono industrial de Vilecha, la avenida del ingeniero Séaenz de Miera y algunas otras
conexiones perimetrales).
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Mas concretamente, se entiende procedente resefiar las modificaciones introducidas en los siguientes puntos y
aspectos de la ordenacion de forma especifica:

La estructura viaria que el vigente PGOU de Ledn prevé se entiende, a todas luces, excesiva, por lo que se
reduce la seccion de la mayor parte de viarios y se regulariza el trazado de los mismos a la vez que se
simplifican algunos de los nudos. Se plantea una red similar aunque mas optimizada y adecuada para dar
servicio al nuevo régimen de usos y las necesidades urbanas de la propuesta.

Se plantea el acceso desde la avenida del Ingeniero Saenz de Miera al viario transversal central a través
de una nueva rotonda. Se entiende mas conveniente de cara a dar servicio al trafico que, previsiblemente,
derivara del nuevo régimen de usos y, a su vez, funcionard como elemento de control de velocidad en el
acceso a Ledn desde la autovia LE-30.

Se cambia la conexion de la calle transversal Sur del ambito con la avenida del Ingeniero Saenz de Miera.
El vigente PGOU prevé su conexion directamente a la rotonda de salida de la LE-30, lo que no resulta
permitido por el organismo competente en carreteras. Asi, la conexion de este viario se desplaza hasta dar
cumplimiento a los requerimientos minimos de distancia exigidos por este.

Se modifica la rotonda central del sector NC 20-02 (la que da acceso desde la avenida del Ingeniero Saenz
de Miera) para ampliar su radio de cara a la adecuacion al trafico previsible a raiz del nuevo régimen de
usos. Asimismo, se desplaza ligeramente para ajustarlo con el encuentro entre los ejes viarios propuestos
y se pueda acceder desde la carretera de Vilecha sin ningun giro.

Se modifica el trazado del viario que atraviesa la zona occidental del Sector NC 20-02 para ajustarlo en
paralelo con la calle del Poligono de Vilecha preexistente.

Se elimina la determinacion de ubicar el viario que, en el entorno de los Sistemas Generales adscritos al
sector ULD 20-01 en el fragmento 20, conecta la carretera de Vilecha con la avenida del Ingeniero Séenz
de Miera. Se entiende que se trata de un viario completamente innecesario (existen otras conexiones muy
proximas), que genera unas superficies residuales y que, igualmente, invade el espacio ocupado por la
parcela y la edificacion del aimacén de material preexistente en el ambito (en la actualidad, la actividad mas
importante en este sector y cuya eliminacién inviabilizaria su desarrollo).

Se regulariza el trazado del viario que existe entre el sector NC 20-02 y el ULD 20-01.2 con el objetivo de
que acometa de forma mas conveniente a la carretera de Vilecha y a la avenida del Ingeniero Saenz de
Miera.

Se modifica sustancialmente la seccion de la carretera de Vilecha, que en el PGOU vigente esta fijada en
un ancho de 60 m, con una via central de un carril por sentido, dos vias de servicio (cada una de un Unico
sentido) de dos carriles y unas enormes medianas de mas de 13 m de anchura.

Teniendo en cuenta el enorme consumo de superficie que implica una via de estas caracteristicas (y su
futuro coste de mantenimiento asociado), ademas de los problemas de circulacién y tréfico que pueden
derivar de la forma en la que se encuentran resueltos los nudos, se plantea su sustitucién por una via mas
regular, con un ancho de calle total de 30°00 m que, ademas de una calzada con dos carriles por sentido
(700 m por sentido) cuenta con una bandas de aparcamiento o carga y descarga a cada lado de la misma
(2’50 m cada una); una superficie destinada a ajardinamiento, estancia, carril bici o similares (2’50 m en
cada lado) y dos aceras (de 3’00 m cada una).

Se elimina la conexidn con el paso bajo la via férrea, toda vez que se entiende innecesario (existen otros
pasos muy préximos a través de la Ronda Sur) e inviable desde el punto de vista técnico-econdmico (incluso
teniendo en cuenta la cercania al cauce) y, a su vez, implicaria ejecutar unas obras de urbanizacién muy
agresivas sobre el cauce de la Presa del Bernesga (un elemento con interés hidrologico y patrimonial).
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o Se elimina la rotonda mas occidental del Sector NC 20-02, toda vez que se entiende innecesaria en ese
punto e, incluso, inconveniente, de cara a la circulacién que previsiblemente atraera el nuevo régimen de
usos (con vehiculos pesados).

¢ Se eliminan los dos viarios perpendiculares en torno a la bolsa de Equipamientos que el vigente PGOU
prevé en la zona Noroeste del &mbito (entre los Sectores NC 20-02 y ULD 20-01), al entenderse
innecesarios con la nueva ordenacion previsible (sin perjuicio de que pueda plantearse alguno similar
durante la redaccion de cualquier instrumento de ordenacion detallada).

o Se permite la implantacion de aparcamientos sobre la carretera de Vilecha, aunque se mantenga su
definicién como eje basico, toda vez que se entiende que de esta manera se podria optimizar la superficie
destinada a infraestructuras sin mermar la funcionalidad de este eje viario (pues no se prevé un tréfico
excesivo, formado principalmente por los vehiculos de uso y servicio de los nuevos usos propuestos).

o Se ajusta y regulariza el trazado de la avenida del Ingeniero Séenz de Miera.

Por otro lado, y en la misma linea, la ordenacion del PGOU vigente define excesivamente la ubicacion y morfologia
de la dotacion de Sistemas Locales del ambito (algunos incluso en ubicaciones residuales). Asi, la presente
modificacion elimina la mayor parte de determinaciones en este sentido, dejando la definicién concreta de la mayor
parte de Sistemas Locales a los instrumentos de planeamiento de desarrollo futuros. No obstante, y al igual que
en el caso de los viarios, si que se mantienen las determinaciones relativa a algunas dotaciones de borde y de
relacion entre sectores que funcionen como elementos de relacién entre los mismos.

Mas concretamente, se entiende procedente resefiar las modificaciones introducidas en los siguientes puntos y
aspectos de la ordenacion de forma especifica:

e Se mantiene una superficie de Sistema Local de Equipamientos entre los Sectores NC 20-02 y
ULD 20-01.1, en el entorno de una serie de edificaciones agricolas preexistentes. Asi, se plantea como una
dotacién publica que funcione como elemento de relacion entre los dos sectores y que permita integrar
estos elementos heredados de las actividades que se desarrollaron histéricamente en este suelo.

¢ Se dispone una bolsa de Sistema Local de Dotaciones Urbanisticas (cuya calificacion especifica debera
ser definida en el correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo) en el extremo Suroeste del
nuevo Sector ULD 20-01.1, dando continuidad a los Sistemas Generales que se plantean en el entorno de
la Presa del Bernesga.

11.4. Modificaciones en los Sistemas Generales del ambito

11.4.1. Modificacién en la ubicacion de los Sistemas Generales interiores

En cuanto a los Sistemas Generales interiores incluidos dentro del Sector ULD 20-01, su érea total se mantiene
exactamente, si bien se modifica su ubicacion y morfologia para ubicarlos en el entorno del cauce de la Presa del
Bernesga, como preexistencia de mayor interés en el ambito (y que, de hecho, implica una serie de afecciones
sectoriales probablemente insalvables) y en el area limite de edificacion definido por la LE-30 (principalmente
Espacios Libres).
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Cabe destacar los elementos de la presa y el molino, con un claro interés patrimonial e incluidos dentro de la
superficie calificada como Sistema Local de Equipamientos, como el medio que se entiende mas adecuado para
garantizar su conservacion y puesta en valor.

De esta manera, se plantea la formalizacion de una gran bolsa dotacional de alcance municipal, directamente
vinculada con alguna de las vias estructurantes del &mbito y que pone en valor los elementos naturales y culturales
més relevantes de su entorno.

Guardia Civil, 1 3° = 24001 Leén - D4 hola@trigono.es — www.trigono.es

Planeamiento vigente Modificacion propuesta

Por otro lado, en esta misma linea, y como se ha indicado anteriormente, se elimina la conexion con el paso bajo
la via férrea, toda vez que se entiende innecesario (existen otros pasos muy préximos a través de la Ronda Sur)
e inviable desde el punto de vista técnico-econdmico (incluso teniendo en cuenta la cercania al cauce) y, a su vez,
implicaria ejecutar unas obras de urbanizacion muy agresivas sobre un elemento con interés hidrolégico y
patrimonial.
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11.4.2. Ajuste de la calificacion de los Sistemas Generales adscritos al Sector ULD 20-01.2 en
los Fragmentos 02,10 y 20

La alteracién mas trascendente que se propone de estas superficies estriba en el cambio de calificacion de la
superficie ahora calificada como Sistema General de Servicios Urbanos a Sistema General de Equipamientos.

Guardia Civil, 1 3° = 24001 Leén - D4 hola@trigono.es — www.trigono.es

Planeamiento vigente Modificacion propuesta

Planeamiento vigente Modificacién propuesta
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Al momento de su revision, aprobada definitivamente en el afio 2004, el Plan General de Ordenacién Urbana de
Leon contenia la limitaciéon de implantacion de nuevas Estaciones de Suministro de Carburantes en las zonas
calificadas al efecto como Sistema General de Servicios Urbanos, para ser puestas a disposicién de operadores
privados en régimen de concesion administrativa.

Sin embargo, esta prevision devino inaplicable por la entrada en vigor del Real Decreto-Ley 4/2013, de 22 de
febrero, de medidas apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la creacion de empleo, cuyas
determinaciones suponen de facto una liberalizacion absoluta para las nuevas implantaciones de esta actividad,
invalidando la restriccién contenida en el PGOU, y haciendo completamente innecesaria la obtencion de estas
superficies para su destino a Servicios Urbanos.

Teniendo en cuenta lo anterior, se propone alterar la calificacion de la superficie ahora calificada como Sistema
General de Servicios Urbanos a Sistema General de Equipamientos, de modo que, sin alterar la vocacion demanial
de estas superficies, sea posible su destino a usos urbanisticos acordes con la normativa vigente.

Planeamiento vigente Modificacién propuesta

En el caso de la superficie adscrita en el Fragmento 20, también se propone una ligera correccion en su geometria,
eliminando el vial previsto al sur, innecesario, y reduciendo la superficie prevista al norte para ampliar el vial
existente, manteniendo la superficie calificada como Sistema General, ahora de Equipamientos, y vinculando la
superficie ganada al viario publico como Dotacién Urbanistica, para su ordenacién posterior calificacién especifica
por el correspondiente instrumento de planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion detallada del
Sector ULD 20-01.2.
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11.4.3. Modificacién de la calificacién de los Sistemas Generales adscritos al Sector
ULD 20-0L1.1 en el Fragmento 24

Se modifica la calificacion de la parte de su superficie de Sistema General de Servicios Urbanos a Sistema General
de Equipamientos, al objeto de que puedan ser efectivamente puestos en uso como dotaciones urbanisticas
publicas (pues su calificacion especifica para la implantacion de Estacion de Servicios resulta improcedente a raiz
de lo dispuesto en el Real Decreto-Ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas apoyo al emprendedor y de estimulo
del crecimiento y de la creacion de empleo, tal y como se detalla en el apartado 8 del presente documento).

Planeamiento vigente Modificacién propuesta

Asimismo, en este caso, se introduce una modificacién de la superficie calificada como viario dentro de esta bolsa
de suelo con el fin de adecuarlo a la Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Leén en el Sector
ULD 24-01 en tramitacién, dado que el Plan Parcial ya esta definido.

Este instrumento plantea la eliminacion de uno de los dos viarios que discurren a cada lado de la superficie de
Sistemas Generales, de forma que, con el fin de adecuarse a esta propuesta y optimizar el trazado viario y la
ejecucion de infraestructuras, se introducen las siguientes modificaciones en la ordenacion:

o Se elimina uno de los dos tramos de viarios verticales (el mas occidental), toda vez que con la propuesta
de ordenacion que define la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn en el Sector
ULD 24-01 en tramitacién este pasaria a carecer de sentido.

o Se elimina el pequefio tramo de viario horizontal, con una seccién de 26 m que conecta los dos verticales
pues, al eliminar uno de estos dos, su definicion resulta a todas luces innecesaria.

o Laalineacién del viario vertical que se mantiene (el situado mas al Este) se ajusta ligeramente con el fin de
dar continuidad a la alineacién dispuesta en la mencionada Modificacion del Plan General de Ordenacion
Urbana de Leon en el Sector ULD 24-01 en tramitacion, dado que el Plan Parcial ya esté definido.
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En las imagenes siguientes puede apreciarse, a la izquierda, la ordenacién propuesta en la Modificacion del Plan
General de Ordenacion Urbana de Ledn en el Sector ULD 24 01; en el centro, la superposicion de la ordenacién
del ULD 24-01 con el planeamiento vigente en los Sistemas Generales (donde se pueden apreciar las
considerables discrepancias sefialadas); y, a la derecha, la superposicidn de la ordenacion del ULD 24-01 con el
planeamiento que propone el presente instrumento en los Sistemas Generales (donde puede apreciarse como se
solucionan las discrepancias), dado que el Plan Parcial ya esta definido:

Ordenacion del ULD 24-01 Planeamiento vigente en SSGG  Ordenacién propuesta en SSGG

Asi, con estas modificaciones se consiguen dar respuesta a las siguientes cuestiones:

e Se adecua la ordenacion de esta superficie de Sistemas Generales a la del sector en el que se encuentra
enclavado, evitando la duplicidad de infraestructuras.

o Se optimiza el trazado de las infraestructuras en la zona, evitando la duplicidad de viarios y, en definitiva,
economizando la ejecucidn de la urbanizacion, el mantenimiento y el consumo de recursos.

o Se formaliza una superficie dotacional neta de mayor superficie y con una morfologia mas adecuada para
su utilizacién.
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20 02

Aparte del cambio del régimen de usos anteriormente indicado, en la ficha del Sector NC 20-02 se introducen las
modificaciones que se desarrollan en el presente apartado.
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Por otro lado, en cuanto a los Pardmetros de Ordenacién del Sector, cabe destacar las siguientes cuestiones:

¢ Se han eliminado las condiciones relativas a densidad y numero de viviendas, a raiz del cambio del
Régimen de Usos del mismo.

o Se refleja en la ficha su nueva superficie de Sistemas Generales interiores incluida y la de Sistemas
Generales exteriores adscrita.

Se introducen una serie de cambios en los pardmetros de nimero de viviendas, poblacion prevista y dotaciones
publicas en diversos puntos de la Memoria del PGOU (como se indica en el apartado[12]fAspectos formales de ]
[planeamiento _alterados| del presente instrumento”), para reflejar los cambios introducidos en la propuesta
(principalmente, el cambio a un uso de actividades econémicas y la division del Sector ULD 20-01 en los dos
nuevos Sectores ULD 20-01.1y ULD 20-01.2).

Especificamente, cabe destacar que se actualiza la justificacion del cumplimiento del articulo 36.1 de la Ley 5/1999
en cuanto a densidad de uso y edificacion, manteniendo los nuevos Sectores ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2 la
densidad actual de edificacion, de 072 m¢/ .

En la pagina 1I-127 de la Memoria del PGOU de Ledn se justifica la ordenacion propuesta para el Fragmento 20.
Teniendo en cuenta la sustancial modificacion que se plantea en la misma, especialmente de cara al Régimen de
Usos, se introducen una serie de cambios en la misma, eliminando las menciones a la implantacién de los antiguos
usos residenciales:

El plan estructura por ello esta zona mediante la asignacion : El plan estructura por ello esta zona mediante la
a la misma de un uso global residencial, con uso : asignacién a la misma de un Uso Global Secundario,
predominante plurifamiliar, que combine usos generadores . con Uso Predominante de Industria y Almacenaje, que
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otro garantizar la interrelacion de los desarrollos urbanisticos
existentes y previstos a ambos lados de dicha traza ferroviaria
sin cargar con estos tréficos de agitacion la nueva variante

sur.

Planeamiento vigente Modlificacién propuesta

Teniendo en cuenta la propia naturaleza modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Leon de la
presente propuesta, su aprobacion implica una necesaria alteracion formal de documentos preexistentes. Estas
alteraciones de aspectos formales de documentos de planeamiento vigentes son las indicadas en este apartado.

Tal y como se indica en el articulo 169 del RUCYL, esta modificacidn de planeamiento contiene las determinaciones
adecuadas a su especifica finalidad, para aplicacién de las cuales es necesario modificar la siguiente
documentacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn:

Ficha del Sector NC 20-02 del PGOU de Ledn, situada en la pagina 59 del Tomo 5 de las Normas
Urbanisticas, “Ordenacién de sectores en Suelo Urbano No Consolidado”.

Ficha del Sector ULD 20-01, situada en la pagina 34 del Tomo 6 de las Normas Urbanisticas, “Ordenacion
de sectores en Suelo Urbano Urbanizable Delimitado”, que pasa a dividirse en dos nuevas, la Ficha del
Sector ULD 20-01.1y la Ficha del Sector ULD 20-01.2.

Planos de Ordenacién J07, J08, J15, J16, J17, J18, K15, K16, K17, L14, L17, L18, M14 y M17 del Tomo
2/7 del PGOU de Ledn, “Planos de Ordenacion”.

Memoria Vinculante, en las paginas 11-20, 11-28, 11-33, 11-34, 11-47, 11-48, 1I-51, 11-52, 11-55, 1I-56, 1I-127, 1-128,
1-201, 11-202 y 11-230.

Ficha gréfica de los Fragmentos 2, 10, 20 y 24 del PGOU de Ledn, situada en la Memoria Vinculante.

Ficha gréfica de los sectores de Suelo Urbano No Consolidado del Fragmento 20 PGOU de Ledn, situada
en el Tomo 5 de las Normas Urbanisticas, “Ordenacién de sectores en Suelo Urbano No Consolidado”.

Fichas graficas de los sectores de Suelo Urbanizable Delimitado de los Fragmentos 2, 10, 20 y 24 del
PGOU de Leon, situadas en el Tomo 6 de las Normas Urbanisticas. “Ordenacién de sectores en Suelo
Urbanizable Delimitado”.
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20

El instrumento que define las determinaciones de ordenacién detallada en el Sector de Suelo Urbano No
Consolidado NC 20-02, que es el Estudio de Detalle aprobado definitivamente mediante acuerdo del Pleno
Municipal del Ayuntamiento de Leon de 29 de diciembre de 2006, publicado en el BOCyL nimero 33 de 15 de
febrero de 2007, mantendra su vigencia indefinida hasta su adaptacion en su caso a los cambios en la ordenacion
general que en la presente modificacidn se proponen, todo ello en razén de lo establecido en la vigente legislacion
urbanistica, y tal como se indica en informe emitido por la Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de la Junta de Castilla y Leon.

En cualquier caso, en la eventual adaptacion del instrumento de ordenacion detallada al contenido de la presente
modificacion de ordenacién general debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 58.3.c) de la LUCyL,
en orden a garantizar la sustitucién de los espacios libres y equipamientos publicos existentes o previstos en el
planeamiento por otros de superficie y funcionalidad similar. Esta condicion se traslada expresamente a las fichas
individualizadas de sectores que resultan de la presente modificacion.

20-01

El instrumento que define las determinaciones de ordenacion detallada en el Sector de Suelo Urbanizable
ULD 20-01, que es el Plan Parcial aprobado definitivamente mediante acuerdo del Pleno Municipal del
Ayuntamiento de Ledn de 17 de septiembre de 2009, publicado en el BOCyL numero 255 de 24 de noviembre del
mismo afio, mantendra su vigencia indefinida hasta su adaptacion en su caso a los cambios en la ordenacion
general que en la presente modificacion se proponen, todo ello en razén de lo establecido en la vigente legislacion
urbanistica, y tal como se indica en informe emitido por la Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién
del Territorio y Urbanismo de la Junta de Castilla y Leon.

En cualquier caso, en la eventual adaptacion del instrumento de ordenacion detallada al contenido de la presente
modificacion de ordenacidn general deberé darse cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 58.3.c) de la LUCyL,
en orden a garantizar la sustitucion de los espacios libres y equipamientos publicos existentes o previstos en el
planeamiento por otros de superficie y funcionalidad similar. Esta condicion se traslada expresamente a las fichas
individualizadas de sectores que resultan de la presente modificacién.

A fecha de redaccion del presente documento no se encuentra en vigor ningun instrumento de Ordenacion del
Territorio que, afectando al municipio o la ciudad de Ledn, defina un Modelo Territorial de forma expresa, por lo
que no procede la consideracién de la influencia de la presente modificacion sobre dicho modelo. En cualquier
caso, la afeccion real sobre el territorio circundante a la ciudad seria la de la ampliacion de un area urbana de
caracter productivo que, debido a su determinacion de usos y su localizacién, posibilitaria la atraccién de nuevas
actividades econdmicas para el territorio o la relocalizacion de otras existentes en una situacién mas favorable.
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Por otro lado, en cuanto a la influencia sobre la ordenacién general vigente, la propuesta presentada supone una
Modificacion de ciertos aspectos de la Ordenacion General y de la Ordenacion Detallada del ambito; afectando,
en el primer caso, a la delimitacion del sector NC 20-02 (para adecuarla a la superficie asignada en el PGOU) y a
la del ULD 20-01 (que se divide en dos nuevos sectores); a sus determinaciones sobre usos; a algunas de sus
condiciones de desarrollo (de uso y edificacion, debido a la eliminacién del uso residencial); y a sus criterios,
normas y condiciones para las dotaciones urbanisticas locales (en cuanto al emplazamiento de aparcamientos y
la localizacién de espacios libres y equipamientos publicos). Finalmente, también tendra afeccion sobre las
alineaciones y los viarios establecidos en los planos de ordenacion del PGOU (especialmente en cuanto a los
viales estructurantes y los elementos de conexion entre los sectores).

En cualquier caso, el limitado alcance de estos cambios hace que la modificacién propuesta tan sélo implique
meros ajustes en la Ordenacion General vigente, para adaptarla a las nuevas necesidades urbanas, sin que
supongan, en ningun caso un cambio de modelo territorial o urbano.

La incidencia de la modificacién propuesta sobre la reserva de dotaciones urbanas no va mas alla de la
redistribucién de las mismas dentro de la superficie del sector, atendiendo a las necesidades y requerimientos de
los nuevos usos establecidos, pero sin modificar en ninglin caso la cantidad de superficie de suelo total destinado
de las mismas.

En cuanto a los Sistemas Generales cabe destacar las siguientes cuestiones:

e Se mantiene, en todo caso, la superficie calificada como Sistemas Generales de Espacios Libres y
Equipamiento interiores (que se reparte entre los dos nuevos Sectores ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2), si bien
se cambia su ubicacion y delimitacion con el fin de adecuarlos a la nueva ordenacién y vincularlos con
elementos preexistentes de interés en el entorno del cauce de la Presa del Bernesga (que, en cualquier
caso, implicara una afeccién en cuanto a cuestiones hidrolégicas y relativas al patrimonio cultural que, a
todas luces, inviabilizarian su destino a otros usos) y el borde Sur del ambito, afectado por la LE-30.

¢ Se mantiene la superficie de Sistemas Generales exteriores actualmente adscritos al Sector ULD 20-01 (se
reparten entre los dos nuevos Sectores ULD 20-01.1, al que se adscriben los ubicados en los
Fragmentos 10y 24, y ULD 20-01.2, al que se adscriben los ubicados en los Fragmentos 02 y 20), si bien
se modifica su calificacién de Sistema General de Servicios Urbanos - Estacién de Servicio a un uso de
Sistema General de Equipamientos, con el fin de que puedan ser utilizadas como dotaciones urbanisticas
publicas mas adecuadas a las necesidades de la poblacion de entre las que resultan normativamente
posibles.

o El reparto de los Sistemas Generales se realiza de forma proporcional a la a cada uno de los nuevos
sectores, de forma que el resultado del cociente entre la superficie de Sistemas Generales totales de cada
uno y su superficie neta sea idéntico (como se detalla en la tabla adjunta mas adelante, en el apartado[23]
del presente documento).

o Endefinitiva, se mantiene la superficie de Sistemas Generales interiores y exteriores del Sector ULD 20-01,
repartiéndose entre los dos sectores que resultan del mismo (esto es, el ULD 20-01.1y el ULD 20-01.2) de
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forma equitativa y proporcional, formalizando unas bolsas de dotaciones funcionales y vinculadas a las
preexistencias de interés.

o Finalmente, puntualizar que estas superficies de Sistemas Generales exteriores no estan calificadas en su
totalidad como tal, pues, tal y como dispone el mismo PGOU vigente, en todas ellas se prevén superficies
de viario publico (no definidas como Sistema General de Red Viaria en ningun caso). En cualquier caso, a
los efectos de equilibrar los derechos de aprovechamiento de los propietarios en los Sectores ULD 20-01.1
y ULD 20-01.2 se ha tomado la superficie total de estas bolsas de suelo (esto es, considerando tanto la
superficie especificamente calificada como SG-EQ como la calificada como viario).

En relacién con todo esto, en el apartadodel presente documento se define con mas detalle la distribucién de
los Sistemas Generales Preexistentes y su reparto entre los nuevos sectores que se delimitan, incluyendo cuadros
explicativos de este extremo.

En cuanto a los Sistemas Locales cabe destacar las siguientes cuestiones:

o Se elimina la mayor parte de determinaciones para la ubicacion de los mismos, dejando que sean definidos
especificamente en los instrumentos de planeamiento de desarrollo de cada sector. Se entiende que, de
esta manera, se evitan determinaciones que, definidas sin atender a la especificidad que la ordenacién
detallada acabe por tener, puedan condicionar la funcionalidad de estos sectores en exceso.

« Unicamente se mantiene la disposicion de ubicacién de sistemas locales en zonas de borde (donde
resultaria necesario para coser todos los sectores afectados) y en relacion con elementos y preexistencias
de interés natural, cultural o patrimonial (permitiendo su integracion en las nuevas ordenaciones).

Los cambios introducidos mediante esta modificacion si tendran implicaciones relevantes en cuanto a la densidad
de poblacién y el volumen edificable. En relacion al primer caso, la eliminacion del uso residencial del ambito del
sector supondra la reduccion a cero de la densidad de poblacién residente (aunque contard con densidad de
actividad vinculada a las nuevas actividades econdmicas previstas). Por otro lado, en cuanto a la implicacion sobre
el volumen edificable, no existe una modificacién de la edificabilidad o el volumen edificable maximos, pues la
edificabilidad méxima del Sector NC 20-02 se mantiene exactamente (74.546'68 m?s) y la del Sector ULD 20-01
(447.73705 m?s) se reparte entre los nuevos Sectores ULD 20-01.1 (235.402'02 m?%s) y ULD 20-01.2
(212.335'03 m3s). Sin embargo, teniendo en cuenta la modificacion de uso propuesta y, en consecuencia, las
ordenanzas de edificacion, si que cambiara, necesariamente, la tipologia y el carécter de los volumenes edificados.

Considerando que la presente Modificacién del PGOU de Ledn se circunscribe al ambito de los Sectores NC 20-02
y ULD 20-01 y su entorno mas préximo, y que no implica el incremento ningln tipo de consumo de recursos
naturales o edificabilidad, carece de incidencia significativa o resefiable sobre aspectos ambientales.

No obstante, en el articulo 6 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental se establece, en
primer lugar, que:

1. Seréan objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y aprobacion venga
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exigida por una disposicion legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de
Gobierno de una comunidad auténoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien, (...).

Y, por otro lado:
2. Seran objeto de una evaluacion estratégica simplificada:

a) Las modificaciones menores de planes y programas mencionados en el apartado anterior.

(-w)

Asi, se entiende la necesidad de que el presente documento deba someterse a evaluaciéon ambiental estratégica
simplificada ya que, teniendo en cuenta el limitado alcance espacial de las modificaciones propuestas, puede
considerarse una modificacion menor del PGOU de Leodn (que, en su caso, si estaria dentro de los supuestos del
apartado 1).

Todo ello sin perjuicio de lo que el Ayuntamiento de Ledn y el 6rgano ambiental determinen en orden a la correcta
tramitacion de este procedimiento ambiental.

Parte de la superficie del ambito de esta Modificacion del PGOU de Ledn se encuentra afectada por el paso de la
LE-30 (Ronda Sur), actualmente de titularidad estatal. Asi, estos terrenos se encuentran afectados por las
limitaciones y zonas de proteccion definidas en la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras y el Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras y sus
modificaciones. A modo informativo, a continuacion se detalla la definicion de estas zonas de afeccion conforme
a la normativa vigente:

e Zonade Dominio Publico: Constituida por los terrenos ocupados por las propias carreteras, sus elementos
funcionales y una franja de 8 m a cada lado de la via, medida desde la arista exterior de la explanacion. En
esta zona “solo podran realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio publico cuando
la prestacion de un servicio publico de interés general asi lo exija, por encontrarse asi establecido por una
disposicion legal o, en general, cuando se justifique debidamente que no existe otra alternativa técnica o
econémicamente viable, o con motivo de la construccion o reposicion de accesos 0 conexiones
autorizados”.

e Zona de Servidumbre: Se encuentra definida exteriormente, en el caso de las autovias, por una linea a
25 m de las aristas exteriores de la explanacion e interiormente por el limite de la Zona de Dominio Publico.
En esta zona “no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad viaria y la adecuada explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier
caso, del Ministerio de Fomento, y sin perjuicio de otras competencias concurrentes”.

o Zona de Afeccion: Constituida por dos franjas de terreno con el limite interior definido por el de la Zona de
Servidumbre y el exterior por una linea situada a 100 m de las aristas exteriores de la explanacion (en el
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Parte de la superficie del ambito de esta Modificacion del PGOU de Le6n se encuentra afectada por las siguientes
infraestructuras ferroviarias pertenecientes a la Red Ferroviaria de Interés General (de acuerdo con lo indicado por
informe de la Direccion General de Planificacion y Evaluacion Ferroviaria):

e 06-03-Venta de Bafios-Gijon Sanz Crespo de titularidad de ADIF.
e (06-134-Ledn Clasificacion-Bif. Quintana de titularidad de ADIF.
e 11-084-Bif. Venta de Bafios-Ledn de titularidad de ADIF.

Asi, estos terrenos se encuentran afectados por las limitaciones y zonas de proteccidn definidas en la Ley 38/2015,
de 29 de septiembre, del sector ferroviario (especificamente, en los articulos del 12 al 18) que, a modo informativo,
se detallan a continuacion:

e Zona de Dominio Publico: Comprendida por los terrenos ocupados por las lineas ferroviarias y una franja
de terreno de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacidn. No obstante, podra determinarse
una distancia inferior en funcion de la linea ferroviaria que se trate y de las caracteristicas del suelo por el
que discurra.

o Zona de Proteccion: Situada hasta a 70 m de la arista exterior del borde de la explanacion. No obstante,
al respecto de esto, cabe destacar lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 14 que, a modo informativo, se
reproduce a continuacion:

“En el suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbano o urbanizable, y siempre que el mismo cuente
con el planeamiento mas preciso que requiera la legislacion urbanistica aplicable, para iniciar su ejecucion, las
distancias establecidas en los apartado anterior para la proteccién de la infraestructura ferroviaria seran de cinco
metros para la zona de dominio publico y de ocho metros para la de proteccion, contados en todos los casos desde
las aristas exteriores de la explanacion. Dichas distancias podran ser reducidas por los administradores generales de
infraestructuras ferroviarias, previo informe de la Agencia Estatal de Seguridad Ferroviaria en el ambito de sus
competencias, siempre que se acredite la necesidad o el interés publico de la reduccion, y no se ocasione perjuicio a
la regularidad, conservacion y el libre trénsito del ferrocarril sin que, en ninguin caso, la correspondiente a la zona de
dominio publico pueda ser inferior a dos metros. La solicitud de reduccién debera ir acompafiada, al menos, de una
memoria explicativa y de planos en planta y alzado que describan de forma precisa el objeto de la misma.”

En cualquier caso, sin perjuicio de las reducciones de la Zona de Dominio Publico y de la Zona de
Proteccion que pudiera autorizar el administrador de infraestructuras ferroviarias, en este caso especifico
aln no se contaria con el planeamiento mas preciso y, por tanto, las distancias a considerar serian,
respectivamente, de 8 my 70 m.

o Linea Limite de Edificacién: en el caso de las lineas que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés
General y que discurran por zonas urbanas, se situa a 20 m de la arista exterior mas proxima a la plataforma
(a modo informativo, esta Linea Limite de Edificacion con caracter general se situa a 50 m, si bien, en este
caso, al tratarse de una zona urbana queda reducida a los 20 m indicados). Cabe destacar que
reglamentariamente podra determinarse una distancia inferior, en funcion de las caracteristicas de las
lineas.
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A continuacion se adjunta la seccién tipo de estas zonas de afeccién de la linea ferroviaria:

En cualquier caso, dado el alcance del presente instrumento, no tiene afeccién directa por estas disposiciones
normativas, si bien los instrumentos de planeamiento de desarrollo y los proyectos y obras que a raiz de este se
ejecuten deberan adecuarse a las disposiciones en materia de legislacidn ferroviaria que en su momento sean de
aplicacion. Cabe destacar, no obstante, que se mantiene grafiada la Linea Limite de Edificacion que ya incorpora
la propia planimetria del PGOU vigente (a modo informativo y no vinculante).

Finalmente, destacar que, de acuerdo con lo indicado por el informe emitido por el Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias (ADIF) durante el tramite ambiental del presente instrumento, dado que ligado a las
infraestructuras ferroviarias existen unas zonas afectadas por servidumbres aclsticas de acuerdo con la normativa
vigente en materia de ruido, previamente a la obtencién de las correspondientes licencias edificatorias, los
proyectos constructivos de las edificaciones colindantes con el Sistema General Ferroviario, deberén incluir una
separata que estudie el impacto por ruido y vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas adoptadas en
su caso, para que los niveles de ruido y vibraciones estén dentro de los admisibles por la normativa sectorial
vigente.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion Ciudadana de
Castilla y Ledn, los instrumentos de ordenacién territorial y de planeamiento urbanistico general y sus revisiones
deberan ser sometidos a informe preceptivo del érgano competente en materia de proteccion ciudadana, en
relacidn con las situaciones de riesgo que pueda provocar el modelo territorial adoptado en ellos.

Los demas instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como las modificaciones de cualesquiera instrumentos

de planeamiento urbanistico (como el caso de la presente Modificacion del PGOU de Ledn), se someteran también
a dicho informe cuando afecten a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos que hayan sido delimitadas
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A los efectos de lo previsto en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espariol en cuanto a
proteccién o vigilancia arqueoldgica se refiere, la presente Modificacion del PGOU de Leén su el @mbito de
aplicacién no tiene ningun tipo de incidencia sobre el patrimonio historico, cultural o arqueoldgico, ni se deriva de
ella ningun tipo de intervencion fisica sobre el terreno.

Igualmente. el ambito afectado por la presente modificacion no se encuentra dentro de ninguna de las Zonas de
Proteccion Arqueoldgica catalogadas en el articulo 311 de las Normas Urbanisticas del PGOU de Leén.

En cualquier caso, se sefiala que, ademas de cumplir con cualquier otra normativa que pudiera resultar de
aplicacién, toda actividad sujeta a licencia urbanistica debera regirse a lo dispuesto en la seccion correspondiente
a la Proteccién del Patrimonio de las Normas Urbanisticas del PGOU de Leén (sus articulos 309 a 314) que, a
modo informativo, se transcribe a continuacion:
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maxima permitida desde este Plan General en un margen de hasta 60 cm. (sesenta centimetros), y ello tan
sOlo si desde esta opcion se alcanza a compensar totalmente dicha carga.

b) En el caso de que la conservacion de los restos hallados supusiese una pérdida de aprovechamiento que no
pudiera ser compensada de la forma anterior, la disminucion se compensara transfiriendo el aprovechamiento
perdido a otros terrenos de uso equivalente pertenecientes al Patrimonio Municipal de suelo, que seran
sefialados y ofrecidos por el Excmo. Ayuntamiento de Ledn, o bien expropiando en aprovechamiento perdido,
0 por cualquier otro procedimiento de compensacion que pueda pactarse con arreglo a Derecho.

c) Sila conservacion de los restos hallados fuese incompatible con la realizacion de la obra prevista, se
procedera de igual manera a la descrita en el parrafo anterior.

3. Los bienes muebles y toda la documentacion resultante de la investigacion arqueoldgica realizada, previa inclusion
en el Inventario Arqueoldgico, podran ser depositados para su custodia, conservacion, exposicion y puesta en
valor en el Museo Municipal de Historia de la Ciudad, si el Excmo. Ayuntamiento de Ledn acordase su creacion,
y previo acuerdo con la Direccion General de Patrimonio y Bienes Culturales de la Junta de Castilla y Ledn.

Esta Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn en el ambito de los sectores NC 20-02 y
ULD 20-01, por su propia naturaleza como modificacién de un instrumento de planeamiento general no dispone la
definicién de soluciones técnicas 0 materiales concretas (y especialmente teniendo en cuenta que no establece
las determinaciones detalladas de los mismos), se entiende que no implica ninguna accién directa sobre los
condicionantes recogidos en esta normativa de accesibilidad de aplicacion (principalmente la Orden
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios publicos urbanizados).

En cualquier caso, tanto los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se tramiten a raiz de la presente
Modificacion del PGOU de Ledn como, sobre todo, los diferentes proyectos técnicos y obras que se ejecuten
materialmente en su ambito deberan dar cumplimiento, dentro de su propio alcance, a las normas de accesibilidad,
no discriminacion y supresién de barreras que sean de aplicacién en su momento.

El apartado c) del articulo 5 de la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccion Técnica
Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los instrumentos de
planeamiento urbanistico indica que el Informe del Ministerio de Industria, Energia y Turismo dispuesto en el
apartado 2 del articulo 35 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones, sélo se debe exigir
en el caso de modificaciones de planeamiento “cuando se afecte al desplieque de las redes publicas de
comunicaciones electronicas (en otro caso, se hara constar la ausencia de afeccion en la memoria del
instrumento)”.
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En este caso, la presente Modificacion del PGOU de Ledn carece de efectos ejecutivos sobre el territorio y, por
tanto, de contenidos o determinaciones que afecten al despliegue material de las redes publicas de
comunicaciones electrénicas y tampoco tiene implicaciones sobre precisiones normativas o reguladoras del
despliegue de redes publicas de comunicaciones electronicas y, de hecho, de ningln otro tipo de redes publicas
(sin perjuicio de que los instrumentos de planeamiento de desarrollo o las obras que puedan ejecutarse a raiz de
esta deban dar cumplimiento a la normativa que le sea de aplicacidn, en caso de que proceda).

En cualquier caso, se estara a lo que el Ayuntamiento de Ledn (o cualquier otra Administracion Publica
competente) determine al respecto de este extremo durante la tramitacion del presente instrumento.

La Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn establece en su articulo 7 que “en los instrumentos de
planificacion territorial y de planeamiento urbanistico se incluira una zonificacién acustica del territorio, las zonas
de servidumbre acustica y de reserva de sonido de origen natural”.

De la misma forma, se indica que en estos instrumentos se incluira un apartado en el que “se definiran las medidas
previstas para prevenir y reducir la contaminacion acustica, de manera qQue se garantice que, en las areas que
delimite, se alcancen los objetivos de calidad para las mismas. Igualmente incluiran, entre sus determinaciones,
las que resulten necesarias para consequir la efectividad de las servidumbres acusticas ubicadas dentro del area
de intervencion de los instrumentos citados.”

No obstante, considerando que la presente Modificacién del PGOU de Le6n no define las determinaciones de
ordenacién detallada completas de los sectores a los que afecta y, de esta manera, no determina la disposicién
concreta de usos especificos sobre el territorio, no tiene influencia directa sobre los condicionantes recogidos en
esta normativa de ruido. Con esto, cabe explicitar que los instrumentos de planeamiento de desarrollo que se
redacten a raiz de la presente Modificacion del PGOU de Ledn deberan adecuarse a las disposiciones normativas
en materia de ruido que sean de aplicacién en su momento.

En cualquier caso, y a modo informativo, se sefiala que los cambios planteados tanto en las determinaciones de
ordenacién del ambito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 implican una sustancial mejora en la consecucién
de los objetivos de calidad acustica, pasando (en ambos casos) de un uso mayoritaria residencial que, segun los
estandares de la Ley 5/2009, estaria gravemente afectado por el ruido de la avenida del Ingeniero Saenz de Miera
y la carretera de Vilecha, a uno de actividades econoémicas, mucho mas permisivo en cuanto a ruido ambiental.
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Como se ha indicado con anterioridad, la presente Modificacion del PGOU de Ledn redefine los Sistemas
Generales del Sector ULD 20-01 (tanto exteriores como interiores) con el fin de facilitar su uso como dotaciones
urbanas publicas y vincularlos con las preexistencias de interés y la nueva red viaria estructurante propuesta. A
este respecto, cabe destacar las siguientes cuestiones:

o En primer lugar, se mantiene, exactamente, la superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos al
Sector ULD 20-01 (esto es, 52.641'71 m?s), que se reparten dos a dos a los nuevos Sectores ULD 20-01.1
(los ubicados en los Fragmentos 10y 24) y ULD 20-01.2 (los ubicados en los Fragmentos 02 y 20).

e Asimismo, se mantiene, exactamente, la superficie total calificada como Sistema General de Equipamientos
(un total de 50.556'47 m?) v la calificada como Sistema General de Espacios Libres (un total de
20.312'05 m?s) interiores incluidas en el Sector ULD 20-01, si bien estas se reparten entre los dos nuevos
Sectores ULD 20-01.1 (37.906'93 m?s de Equipamientos) y ULD 20-01.2 (12.649'54 m?s de Equipamientos
y 20.312'05 m?s de Espacios Libres).

o Cabe destacar que las superficies calificadas como Sistema General de Servicios Urbanos (SG-SU(ES))
exteriores adscritos al Sector ULD 20-01 se modifican a Sistema General de Equipamientos (SG-EQ). Esta
modificacion se produce a raiz de la improcedencia normativa (a raiz de lo dispuesto en el Real Decreto-
Ley 4/2013, de 22 de febrero, de medidas apoyo al emprendedor y de estimulo del crecimiento y de la
creacion de empleo, tal y como se detalla en el apartado[8]del presente documento) de la calificacion de
estos suelos como SG-SU(ES) para el uso de Estacion de Servicio al que se encuentran destinados. De
esta manera, al calificarlos como SG-EQ se garantiza su efectiva disposicion como dotaciones urbanisticas
publicas que puedan ponerse en uso.

o La superficie de Sistemas Generales interiores incluida en el Sector ULD 20-01 se localiza en el entorno
del cauce de la Presa del Bernesga y el molino de agua preexistente (en el nuevo Sector ULD 20-01.1),
con el objeto de la puesta en valor de estos elementos de interés en el ambito y su inclusion en el sistema
de dotaciones de la ciudad, y en el extremo Sur del &mbito (en el nuevo Sector ULD 20-01.2), para que
funcionen como elementos de remate con la LE-30.

A continuacién, a modo explicativo de la distribucion de Sistemas Generales vy justificativo del mantenimiento de
las superficies de los Sistemas Generales Exteriores Adscritos y los destinados a Equipamientos y Espacios Libres,
se adjuntan unas tablas resumen en la que se compara la situacion de los mismos en el planeamiento vigente y
en la modificacion propuesta.

En primer lugar, en cuanto a los Sistemas Generales Interiores, puede apreciarse como la superficie total de los
mismos que el planeamiento vigente define dentro de la delimitacion del Sector ULD.20-01 (70.868'52 m?s) se
reparte entre los nuevos Sectores ULD.20-01.1 y ULD.20-01.2 (37.906'93 m?s y 32.961'59 m?s, respectivamente,
manteniendo en todo caso la cantidad total):

Planeamiento

Modificacion Propuesta

Vigente
ULD.20-01 ULD.20-01.1 ULD.20-01.2 Total
. G-EQ 50.556,47 m?s 37.90693 m?s  12.649,54 m?s  50.556,47 m’s
Sistemas Generales
Interiores SG-EL 20.312,05 m?s - 2031205 m*s  20.312,05 m%
TOTAL 70.868,52 m’s 37.90693 m’s  32.961,59 m’s  70.868,52 m’s
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Dado que el presente documento se trata de la version para Aprobacion Definitiva de la Modificacion del Plan
general de Ordenacién Urbana de Ledn en el ambito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01, se han introducido
los siguientes cambios en relacidén con la version del Documento para Aprobacion inicial que fue sometida a
Informacién Publica:

Se ha incluido el presente apartado para la identificacién de los cambios introducidos.

A tenor del Informe Sectorial referente a la Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn
en el ambito de los Sectores NC 20 02 y ULD 20 01 emitido por la Direccidén General de Planificacion y
Evaluacién de la Red Ferroviaria el 15 de septiembre de 2022 se han incluido las siguientes cuestiones en
el apartadodel presente documento:

- Se incluye una seccién transversal tipo aclaratoria de las diferentes zonas de afeccion de la linea
ferroviaria sobre el territorio.

- Se hace mencién expresa a los articulos del 12 al 18 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del sector
ferroviario, en los que se definen las diferentes zonas de afeccion de la linea ferroviaria sobre el
territorio.

- Se corrige la definicion de la Zona de Dominio Publico de la linea de ferrocarril a una franja de terreno
de 8 metros medidos desde la arista exterior de la explanacion (y no a cada lado de la plataforma).

- Enrelacién con lo dispuesto en el apartado 2 del articulo 14 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del sector ferroviario, se indica que sin perjuicio de las reducciones de la Zona de Dominio Publico y de
la Zona de Proteccion que pudiera autorizar el administrador de infraestructuras ferroviarias, en este
caso especifico alin no se contaria con el planeamiento méas preciso y, por tanto, las distancias a
considerar serian, respectivamente, de 8 my 70 m.

- Enrelacion con la Linea Limite de Edificacion, a modo informativo, se indica que con caracter general,
esta se ubica a 50 m de la arista exterior de la plataforma (si bien, en este caso, al tratarse de una zona
urbana queda reducida a los 20 m).

- En el dltimo parrafo de este apartado, donde anteriormente se hacia referencia a “disposiciones en
materia de carreteras”, se corrige a “disposiciones en materia de legislacién ferroviaria”.

- Al respecto de la representacion de la linea limite de la edificacion en los planos del PGOU, destacar
que esta esta expresamente definida (sin que hay sido objeto de modificacion).

A tenor del Informe sobre la Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Leén, en el ambito
del Sector NC 20 02 y ULD 20 01 emitido por la Confederacion Hidrografica del Duero el 7 de noviembre
de 2022, en el apartado del presente documento se incluye un péarrafo con referencia a las
infraestructuras y recursos hidricos y a la necesidad de autorizacion del Organismo de cuenca en el caso
de la realizacion de cualquier obra dentro de la Zona de Policia 0 que pueda afectar a los cauces.

A tenor del Informe sobre “Modificacion del Plan General de Ordenacién Urbana de Leon en el ambito de
los sectores NC 20 02 y ULD 20 01” emitido por la Seccion de Proteccion Ciudadana de la Delegacion
Territorial de Ledn de la Junta de Castilla y Le6n, se ha introducido en el apartadodel presente
documento la referencia a los posibles riesgos de deslizamiento del terreno que pudieran existir.

Documento para Aprobacion Definitiva  Modificacién del PGOU de Ledn en los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 Pagina  de 72

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

19/03/2024

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:



APROBACION PROVISIONAL-pLENO
Fecha: 31/05/2024 LA SECRETARIA

Documento firmade digitaimente

trigono

e Enel apartadodel presente documento se corrige la referencia a la “Ley 4/2007, de 28 de marzo, de
Proteccion Ciudadana de Castilla y Ledn”, erroneamente identificada como “Ley /2007” anteriormente.

o En la planimetria del presente instrumento se ha corregido el grafiado de un tramo de acera propuesta en
la carretera de Vilecha y se han recortado dos de las lineas definitorias de la propuesta en la carretera de
Vilecha que en la version del documento para Aprobacién Inicial excedian del limite del &mbito. Asimismo,
se han corregido otros dos errores materiales detectados en la planimetria, una en el encuentro de uno de
los viario de nueva apertura en el NC 20-02 (el mas occidental) con la trama urbana preexistente en el
poligono de Vilecha y otra la nomenclatura de los Sistemas Generales en la identificacion de los &mbitos
incluida en el apartado 25"Resumen Ejecutivo] de la presente memoria.

e A raiz de lo indicado por la ORDEN MAV/153/2023, de 2 de febrero, por la que se formula el informe
ambiental estratégico de la modificacién puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Leén, en el
ambito de los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 (Ledn) EAES/2022/152, publicado en el BOCyL numero 28
de 10 de febrero de 2023, se introducen las siguientes cuestiones:

Guardia Civil, 1 3° = 24001 Leén - D4 hola@trigono.es — www.trigono.es

- Se incluye la identificacion expresa de las infraestructuras ferroviarias pertenecientes a la Red
Ferroviaria de Interés General colindantes con el ambito.

- Se hace referencia a que, al encontrarse zonas afectadas por las servidumbres acusticas de la red
ferroviaria, los proyectos colindantes deberan incluir una separa que estudie el impacto por ruido y
vibraciones producidas por el ferrocarril y las medidas adoptadas en su caso.

- Se menciona que, de acuerdo con lo informado por la Agencia de Proteccion Civil y Emergencias, el
ambito del presente instrumento no se encuentra afectado por la Zona de Alerta e Intervencion de
ninguno de los establecimientos afectados por la Directiva SEVESO.

La Subdireccidén General de Planificacién y Explotacion de Carreteras del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible emite, el 21 de febrero de 2024, informe relativo a la tramitacion del presente instrumento de
planeamiento (Referencia SGE-URB-22-308). A raiz de lo dispuesto en este documento, se han introducido los
cambios en el presente instrumento que se detallan a continuacion:

¢ Se modifica el trazado de la red viaria en su conexién con la Avenida del Ingeniero Saenz de Miera,
especialmente en cuanto a la supresion del viario de servicio que se planteaba anteriormente en la misma.

o Se desplaza el viario de conexion transversal a la Avenida del Ingeniero Saenz de Miera de forma que de
cumplimiento al requerimiento de distancia minima que este informe indica en relacion con la glorieta de
enlace del p.k. 3 de la LE-30.

o Se ajusta la delimitacion de las superficies de Sistema General de Espacios Libres y Sistema General de
Equipamientos en el sector ULD 20-01.2 al nuevo trazado de la red viaria a la que se ha hecho referencia
en los puntos anteriores.

o Se haincluido en las nuevas fichas de los sectores ULD 20-01.1 y ULD 20-01.2 una condicion que dispone
que las modificaciones de los instrumentos de ordenacion detallada que pudiesen realizarse para adaptarse
a las determinaciones de la ficha deberan dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 58.3.c) de la LUCyL,
en orden a garantizar la sustitucion de los espacios libres y equipamientos publicos existentes o previstos
en el planeamiento por otros de superficie y funcionalidad similar.

1r|'gono consultores, s.l. - Inscrita en el Registro Mercantil de Leén - T.1.289 - F. 180 - H. LE-23.375 - NIF B24676926

Documento para Aprobacion Definitiva  Modificacién del PGOU de Ledn en los sectores NC 20-02 y ULD 20-01 Pagina  de 72

F78A92F1E1E320DEDBBCA16239E7A737789D1549

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

19/03/2024

PUESTO DE TRABAJO:
Sello de Organo

Ayuntamiento de Ledn

NOMBRE:






APROBACION PROVISIONAL-pLENO
Fecha: 31/05/2024 LA SECRETARIA

Documento firmado digitamente

trigono

A los efectos del cumplimiento del mandato contenido en articulo 136 del RUCYL, se incluye como parte integrante
de esta Memoria Vinculante un resumen ejecutivo de la modificacion propuesta al PGOU de Ledn, en el que se
incluye la delimitacion del ambito cuyo planeamiento es modificado, asi como el ambito y los plazos de suspension
de licencias urbanisticas.

Asi, y tal y como se ha indicado previamente, el &mbito cuyo planeamiento es modificado es el del Sector NC 20-02,
el Sector ULD 20-01, los Sistemas Generales exteriores adscritos a este y parte de superficie de viario publico
correspondiente a los nudos de conexién de estos con la estructura urbana existente. Igualmente, este mismo es
el ambito donde se propone la suspensién de licencias urbanisticas con la Aprobacion Inicial de esta modificacion.
Las parcelas catastrales afectadas son las indicadas en el apartado “2.1 Terrenos Afectados” de la Memoria
Informativa de esta Modificacién del PGOU y en la planimetria adjunta.
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