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TITULO I

De la denominacién, composicién, régimen juridico, domicilio,

objeto, ambito y duracidn

Articulo 1.- Denominacion

1)

2)

3)

Bajo la denominacion de “Junta de Compensacion de la Actuacion Aislada de
Normalizacién y Urbanizacién AA 07-04 LOS OSORIOS del Plan General de Ordenacién
Urbana de Ledn”, se constituye una Entidad Urbanistica colaboradora, de naturaleza
administrativa, con personalidad juridica propia y plena capacidad para el cumplimiento
de sus fines, desde la fecha en que aprobados estos Estatutos por el Ayuntamiento de
Ledn, se proceda a su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

La Junta de Compensacion estara integrada por los propietarios a quiénes corresponda los
terrenos y derechos de aprovechamiento urbanistico comprendidos en la Unidad
delimitada por la Actuacion Aislada de Normalizacién y Urbanizacién de fincas
denominada AA 07-04 “Los Osorios”, que voluntariamente se incorporen a ella, en la
forma establecida en el Titulo 11l de estos Estatutos. Dicha Actuacién Aislada esta incluida
dentro de la categoria de Suelo Urbano Consolidado del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Ledn, cuya Revisidon del Plan General fue aprobada definitivamente
mediante ORDEN FOM/1270/2004, de 4 de agosto, de la Consejeria de Fomento de la
Junta de Castillay Ledn y publicada en el BOCyL de 5 de agosto de 2004.

La Junta de Compensacion se regira por lo dispuesto en los presentes Estatutos, que son
las reglas de organizacién y funcionamiento de la misma, sin perjuicio de lo establecido
en:

a) El Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

b) La Ley 5/1999, de 8 de Abril de Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante LUCyL),
y el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn (en adelante RUCyL), y sus modificaciones posteriores.

c¢) En todo lo no previsto y con caracter supletorio, se estara a lo dispuesto en la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico, y demas disposiciones de general y pertinente aplicacion.
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Articulo 2.- Domicilio

1) LaJunta de Compensacion tendra su domicilio en la calle Constitucidon n2 10, 22 derecha,
de Valladolid (CP. 47001).

2) Este domicilio podrd ser trasladado a otro lugar, por acuerdo expreso de la Asamblea
General, que debera ser notificado al Excmo. Ayuntamiento de Ledn y al Registro de
Urbanismo de Castilla y Ledn para su posterior anotacidon en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 3.- Objeto vy fines

1.- El objeto primordial de la Junta de Compensacion es el cumplimiento de los deberes de
urbanizacién y de desarrollo urbanistico de la unidad de la Actuacidon Aislada de Normalizacién
y Urbanizacidén denominada AA 07-04 “Los Osorios”. Prevista en las Normas Urbanisticas del
Plan General de Ordenacion Urbana de Leén, cuyo objetivo es la apertura de un nuevo viario al
objeto de eliminar un adarve en la calle Padre Getino, mejorando la accesibilidad de la zona y
permeabilizando el frente a la Plaza Padre Severino Ibdiez, cesién al Excmo. Ayuntamiento de
Ledn de los terrenos destinados a via publica y equidistribucion entre los propietarios
integrados en la misma de los beneficios y cargas derivados del Planeamiento que se ejecuta,
mediante una actuacion aislada cuyo fin es adaptar las parcelas de suelo urbano consolidado a
las determinaciones del planeamiento urbanistico, utilizando como instrumento de gestion
urbanistica el Proyecto de Normalizacidn, previsto en los articulos 69.2.b y 71 de la Ley 5/1999
de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn y arts. 210 y ss. del Decreto 22/2004, de 29 de
enero por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

2.- Seran fines primordiales de la Junta de Compensacion los siguientes:

a).- Agrupar a los propietarios de los terrenos comprendidos en el ambito de la Unidad
de Actuacion Aislada de Normalizacién y Urbanizacidon de fincas, los cuales, manteniendo
la titularidad de sus bienes y derechos, se integran en una acciéon comun para ejecutar el
planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus beneficios y cargas, vy llevar a
cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales en él previstas, de modo especial la
normalizacién requerida para configurar las nuevas parcelas y adjudicarlas, aportando
los terrenos que sean de cesion obligatoria y gratuita, segun el planeamiento y de
conformidad con lo previsto en la legislacidon urbanistica, para su adjudicacion al Excmo.
Ayuntamiento de Ledn, en cuanto Administracién actuante.

b).- Ejecucidn Material, previa la aprobacién por parte del Ayuntamiento de Ledn, del
Proyecto de Normalizacién y del Proyecto de Urbanizacién, que podrdn presentarse de
forma independiente presentando ante el Ayuntamiento el Proyecto de Normalizacion
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previsto en el art. 217.2 y 219 del RUCyL y el Proyecto técnico que programe técnica y
econdmicamente la actuacion aislada de urbanizacién conforme al art. 213 del RUCyL o
de manera conjunta, de las obras previstas en dichos proyectos, del Proyecto de
Expropiacion a que hubiere lugar, y de los demds instrumentos y proyectos que sean
necesarios para la ejecucion juridica y material del planeamiento, interesando de los
organismos publicos competentes su aprobacién, ejecucién que podrd realizarse en
cualquier forma admitida en derecho conforme a los acuerdos adoptados por la
Asamblea General.

c).- Llevar a cabo las operaciones técnicas, juridicas y materiales previstas en la
Propuesta de Estatutos de la Junta de Compensacion, practicindose las mismas de
conformidad a lo establecido en la normativa citada en el articulo 1 de estos Estatutos,
mediante el Proyecto de Normalizacion, para la inscripcién en el Registro de la
Propiedad n?2 1 de Ledn.

3.- Para el cumplimiento de tales fines la Junta de Compensacién podra:

a) Solicitar del Organo Urbanistico de Control la expropiacién forzosa en los supuestos
de no incorporacién de propietarios afectados a la Junta de Compensacién o de
incumplimiento de sus obligaciones por los miembros de la misma, siendo beneficiaria la
Junta de Compensacion.

b) Formalizar operaciones de crédito o emitir titulos para obtener recursos econémicos
con los que atender la ejecucidon de las obras de urbanizacién, con la garantia de los
terrenos afectados.

c¢) Constituir garantias mediante metalico, hipoteca, valores (publicos o privados,
cotizados en bolsa) fianza, aval, contrato de seguro de caucién (celebrado con Entidad
aseguradora autorizada para operar en Espafia) o mediante cualquier otra forma admitida
en Derecho.

d) Abrir, seguir y cancelar cuentas corrientes y depdsitos de cualquier clase, en
establecimientos de Banca, crédito o ahorro.

e) Asumir la representacion, gestion y defensa de los intereses comunes de los socios de
la Junta de Compensacion ante cualesquiera autoridades y organismos de la
Administracion del Estado, Comunidad Auténoma y del Excmo. Ayuntamiento de Ledn asi
como ante los Jueces y Tribunales, en todos sus grados y jurisdicciones, y frente a los
particulares.
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f) Interesar el otorgamiento de los Beneficios fiscales urbanisticos previstos en las
disposiciones legales.

g) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualesquiera otros actos de dominio o
administracion de los bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compensacion, asi
como actuar con las limitaciones establecidas en el articulo 19 H) de estos Estatutos, en
calidad de fiduciaria con poder dispositivo sobre las fincas afectadas por la actuacion
urbanistica perteneciente a los miembros de aquella o de las parcelas resultantes
adjudicadas a los mismos, sin que las incorporaciones de los propietarios a la Junta de
Compensacién comporte la transmision a la misma del dominio de las fincas afectadas, de
acuerdo con lo establecido en el Articulo 81.3 de la LUCyL y demas preceptos
concordantes de la Legislacion urbanistica aplicable.

h) Adjudicar las parcelas, o las compensaciones econdmicas sustitutivas o
complementarias, que resulten del Proyecto de Normalizacién entre los socios de la Junta.

i)  Solicitar del Organo Urbanistico de Control que requiera al Registro de la Propiedad la
constancia, por nota marginal, de la afeccidn de los bienes y derechos comprendidos en el
ambito de actuacidén, y una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Normalizacion, la
inscripcion de las parcelas resultantes.

j)  Emitir titulos representativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los
miembros corresponda en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de la Junta
de Compensacion.

k) Interesar del Excmo. Ayuntamiento de Ledn en su calidad de Administracién actuante
y 6rgano urbanistico de control, la aprobaciéon del Proyecto de Normalizacidon y del
Proyecto de Urbanizacion, tramitacion de los expedientes expropiatorios y de apremio
contra los miembros morosos que, en su caso, procedan, asi como la concesidn de licencia
de obras de demolicidn de las edificaciones existentes declaradas expresamente fuera de
ordenacion en el Plan General de Ordenacién Urbana de Ledn.

[) Interesar la inscripcién de la Junta de Compensacion en el Registro Mercantil de la
provincia de Ledn para el supuesto de que se emitan obligaciones o se estime conveniente
a otros efectos.

m) Acordar la liquidacién, extincion, modificaciéon o disolucion de la Junta de
Compensacién; asi como su conversidn en cualquier otra Entidad Urbanistica colaboradora
o Sociedad Mercantil o cualquier otra forma juridica admitida en Derecho.

n) Formular denuncias ante el Juzgado por la ocupacion ilegal y violenta de los
inmuebles incluidos en la unidad de actuacion.
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o) En general, el ejercicio de cuantos derechos y facultades le correspondan segun estos
Estatutos, las normas legales o reglamentos vigentes y demas disposiciones aplicables.

4.- En el supuesto del apartado a) del epigrafe anterior, la expropiacion forzosa se tramitara
por el Organo urbanistico de Control, siendo beneficiaria de ella la Junta de Compensacién, la
cual incorporara los terrenos expropiados a la gestion comun, participando correlativamente
en las adjudicaciones de parcelas resultantes, o distribuira los derechos entre sus miembros en
proporcién a sus respectivas cuotas de participacién, salvo que la Asamblea General acuerde
mantener su propiedad en comun o enajenacién, a los efectos que se estimen pertinentes.
Seran de cargo de la Junta de Compensacion todos los gastos de la expropiacion, incluido el
correspondiente justiprecio definitivo y firme.

Articulo 4.- Ambito

El dmbito territorial de la actuacion de la Junta de Compensacién comprende los terrenos
incluidos en la unidad coincidente con la Actuacién Aislada de Normalizacién y Urbanizacién
denominada A.A 07-04 “Los Osorios”, incluida dentro de la categoria de Suelo Urbano
Consolidado y prevista en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de
Ledén, cuya Revisién del Plan General fue aprobada definitivamente mediante ORDEN
FOM/1270/2004, de 4 de agosto, de la Consejeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn.

Articulo 5.- Duracidn

La Junta de Compensacién tendrd su duracion hasta que sea cumplido totalmente su objeto,
salvo que se produzca su disolucién o transformacion en los términos establecidos en estos
Estatutos; comenzando sus actuaciones y funciones desde la fecha de su inscripcidon en el
Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn, previa aprobacién por el Excmo. Ayuntamiento de
Ledn de la Propuesta de Estatutos de la Junta de Compensacion y la constitucién de la misma.

TITULO Il
Del Organo Urbanistico de Control

Articulo 6.- Organo Urbanistico de Control

El Organo Urbanistico de Control bajo cuya tutela actuard la Junta de Compensacidn, sera el
Excmo. Ayuntamiento de Ledn, en cuanto Administracion actuante, sin perjuicio de las
competencias que legalmente le estan atribuidas a la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn.

Articulo 7.- Facultades

Corresponde al Organo Urbanistico de Control, entre otras, las siguientes:
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a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

El Ayuntamiento debe notificar la iniciativa de constitucion a los propietarios incluidos
en la unidad de actuacidn Unica coincidente con la Actuacion Aislada de Normalizacién
y Urbanizacidon denominada A.A 07-04 “Los Osorios” y a los titulares de derechos que
consten en el registro de la propiedad, asi como en su caso a los afectados que hayan
propuesto o instado la iniciativa, otorgandoles un plazo de audiencia de quince dias.

Una vez finalizado el plazo de audiencia, el érgano municipal competente conforme a
la legislacién sobre régimen local debe resolver sobre la constitucion de la entidad,
incluida la redaccidn de sus estatutos, tal como fueron presentados o con las
modificaciones que procedan. Este acuerdo, incluyendo los estatutos aprobados, debe
publicarse en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y notificarse a los propietarios e
interesados citados en la letra b) del art. 193 del RUCyL, asi como al registro de la
propiedad y al Registro de Urbanismo de Castilla y Ledn.

Tramitar y aprobar las modificaciones de los Estatutos que se acuerden por la
Asamblea General de la Junta de Compensacién.

Tramitar y aprobar definitivamente el Proyecto de Normalizacién y el Proyecto de
Urbanizacion, asi como las modificaciones, complementos y refundidos de los mismos
y cualesquiera otros proyectos e instrumentos que fueren necesarios para el
desarrollo urbanistico de la unidad de actuacién aislada, expidiendo certificacidn para
la inscripcién en el Registro de la Propiedad n2 1 de Ledn

Extender acta administrativa de recepcion de la urbanizacién y de la cesion de los

terrenos dotacionales.

Designar un representante de la Administracion municipal en el Consejo Rector de la
Junta de Compensacién y la Asamblea General, con independencia de los que, en su
caso, procedan si el Excmo. Ayuntamiento fuese propietario de terrenos en el ambito
de la unidad de actuacion.

Tramitar y aprobar los expedientes de expropiacién forzosa de los titulares de bienes y
derechos en los supuestos del articulo 3.3.a) de estos Estatutos.

Seguir la via de apremio administrativo en los supuestos del articulo 50 de estos
Estatutos.

Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos de los érganos de Gobierno
y administracién de la Junta de Compensacion en los supuestos del articulo 55 de
estos Estatutos.
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j)  Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.

k) Aprobar la disolucidn de la Junta de Compensacion.

[) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos Estatutos o resulten de la Normativa
legal vigente.

TITULO Il
De la incorporacion a la Junta de Compensacion

Articulo 8.- Composicion y socios de la Junta de Compensacion

1.- De conformidad a lo indicado en el articulo 1.2 de estos Estatutos la Junta de
Compensacién se compone de las personas fisicas o juridicas propietarios de terrenos
comprendidos en la delimitacién de la Actuacién Aislada de Normalizaciéon y Urbanizacion
denominada AA 07-04 “Los Osorios” del Plan General de Ordenacion Urbana de Ledn, a que se
refiere el articulo 4, que voluntariamente se incorporen en ella y de las Entidades Publicas
titulares de bienes incluidos en dicho ambito, ya tengan caracter demanial o patrimonial,
teniendo todos ellos la condicion de miembros de la Junta de Compensacion.

Por lo que respecta a la incorporacidn, el Excmo. Ayuntamiento de Ledn con independencia de
la asignacién de un representante del mismo como érgano de control que es, se integrara en la
Junta como un propietario mds en la proporcidon que le corresponda, a todos los efectos,
excepto el de participar en los gastos de urbanizacién correspondientes a la ejecucién material

de las obras necesarias para la apertura del nuevo viario.

2.- Publicada la aprobacién de los Estatutos, todos los terrenos de la Unidad quedaran
vinculados a la actuacion, y sus propietarios obligados a constituir la Junta de Compensacidn,
mediante el otorgamiento de Escritura Publica; convirtiéndose asi en Socios de la Junta.

3.- Una vez publicado la aprobacién de los Estatutos en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn, el
plazo para el otorgamiento de la Escritura de Constitucion de la Junta serd de un mes desde
dicha publicacion sin perjuicio de que deba de notificarse a los propietarios y titulares de
derechos que consten en el Registro de la Propiedad de conformidad con lo establecido por los
arts. 81.d de la LUCyL y 261 del RUCyL.

4.- A partir de la publicacion del acuerdo de aprobacion de sus estatutos, los propietarios que
no deseen formar parte de la Junta de Compensacion podran, solicitar del Ayuntamiento de
Ledn la expropiacion de sus bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta, quedando
inmediatamente excluidos de la obligacién de integrarse en la misma. Asimismo el
Ayuntamiento, a instancia de la Junta, debe expropiar los bienes y derechos de los propietarios
gue incumplan su obligacion de integrarse en la misma. El Ayuntamiento debe iniciar el
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expediente de expropiacion antes de seis meses desde la solicitud, pudiendo tramitarse
mientras tanto el Proyecto de Normalizacién. Aprobado definitivamente el Proyecto de
Normalizacién, las parcelas resultantes que correspondan por subrogacion real a las fincas
expropiadas, o en su caso las participaciones correspondientes a las mismas, deben inscribirse
a favor de la Junta de Compensacidn, en concepto de beneficiaria de la expropiacién, de
conformidad a lo establecido en el articulo 261 del RUCyL.

5.- Los cotitulares de una finca o derecho designaran, a un sola persona para el ejercicio de sus
facultades como miembros de la Junta de Compensacién, respondiendo solidariamente frente
a ésta de cuantas obligaciones dimanen de tal condicién, y en el caso de que en el plazo de un
mes a partir del requerimiento formulado por el Presidente del Consejo Rector no designaren
tal representante, lo nombrara el Ayuntamiento, a propuesta de la Asamblea General.

6.- En el supuesto de que alguna de las fincas pertenezca a menores de edad, o a personas que
tengan limitada su capacidad de obrar, estaran representados en la Junta de Compensacién
por quienes ostenten la representacién legal de aquellos.

7.- Tanto los propietarios como las demds personas fisicas o juridicas que se incorporen a la
entidad, y en su caso el Ayuntamiento, deben ser representados por una persona fisica.

8.- Si la titularidad de una finca o fincas perteneciera a una herencia yacente sin aceptar, se
tendrd por propietarios a los herederos del causante que aporten auto judicial o acta de
notoriedad, segun corresponda por el grado de parentesco, que les declare como tal, sin
perjuicio de la adjudicacién de las fincas de resultado conforme a lo establecido en el Real
Decreto 1093/97, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al
Reglamento para la ejecuciéon de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro de la
Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

9.- En el caso de transmisiones y enajenaciones de terrenos y aprovechamientos
comprendidos dentro del ambito territorial de actuacidon de la Junta de Compensacion, el
nuevo titular quedard subrogado en el lugar y puesto del anterior propietario en sus derechos
y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que hubieran sido adoptados por la Junta
de Compensacion o sus érganos de gobierno, entendiéndose incorporado el adquirente a la
entidad a partir del momento de la transmisién conforme al art. 194 del RUCyL.

Articulo 9.- Clases de miembros

Los miembros de la Junta de Compensacion podran ser fundadores o adheridos, teniendo
todos ellos, una vez incorporados a aquella, los mismos derechos y obligaciones, a tenor de lo
dispuesto en el art. 192.3.b. del RUCyL.
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Articulo 10.- Miembros fundadores

Sera el propietario o propietarios de las fincas incluidas en el dmbito de ejecucién, que se
relacionan en documento que se une a estos Estatutos como Anexo, que ha tomado la
iniciativa de promover el Sistema de Actuacién, y al que corresponde mas del 50 % del
aprovechamiento lucrativo de la Unidad de Actuacion.

Articulo 11.- Miembros adheridos

1.- Serdn miembros adheridos los propietarios que no hubiesen promovido inicialmente la
actuacion y soliciten la incorporacion a la Junta de Compensacion debiendo incorporarse a la
misma con idénticos derechos y en analogas condiciones que los miembros fundadores, en la
escritura publica de constitucién o por adhesidn posterior.

2.- A estos efectos, los promotores de la actuacion notificaran por medio fehaciente a los
propietarios de terrenos incluidos en la unidad de actuacién el dia, hora y Notaria en que
tendra lugar la firma de la escritura de constitucién de la Junta de Compensacién para que
comparezcan en el dia fijado a otorgar la citada escritura.

En caso de no acudir al otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta de
Compensacién el dia fijado, podran suscribir una escritura de adhesién a la Junta de
Compensacion antes de que transcurra el plazo de 1 mes a que se hace referencia en el
apartado 1 de este articulo.

3- Transcurrido el plazo maximo conferido para incorporarse a la Junta de Compensacién sélo
serd posible la adhesién posterior de propietarios de fincas incluidas en el ambito, si no
entorpecen el desarrollo del proceso y lo aprueba la Junta, en virtud de lo dispuesto en estos
Estatutos. La adhesién deberd formalizarse en escritura publica, en la que el interesado
expresard su voluntad de integrarse en la Junta y aceptara sus Estatutos. Debera notificar la
adhesién a la Junta de Compensacién, dandole traslado de copia autorizada de la
correspondiente escritura.

Para que la adhesidn surta efectos sera preciso que los propietarios acrediten en el momento
de la incorporacidon a la Junta haber ingresado en la cuenta corriente de la Junta de
Compensacion, y a disposicion de la misma, la cantidad necesaria correspondiente a gastos ya
realizados y de previsién inmediata, conforme a la cuota de participacidon determinada en el
Proyecto de Normalizacidn, reconvertida a cien.

La incorporacién exigira ostentar la propiedad de la finca, o participacidn de la misma, incluida

en el ambito de la unidad de actuacidn aislada de normalizaciéon de fincas y aceptar los
presentes Estatutos, formalizandose mediante escritura publica de adhesion en la que se hara
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constar expresamente esta aceptacion, ratificando en su totalidad los acuerdos adoptados
hasta esa fecha.

4.- Todos los miembros de la Junta habran de entregar en el momento de su incorporacién los
titulos acreditativos de su derecho sobre los terrenos, asi como declarar la situacién juridica,
cargas y gravamenes que afecten a los mismos, designando igualmente un domicilio a efecto
de notificaciones y a ser posible deberan facilitar una direccion de correo electrénico para
cursar las notificaciones electrdnicas; todas las comunicaciones efectuadas al domicilio y a la
direccion electrénica designados surtiran plenos efectos en cuanto se acredite la correcta
remision de lo que haya de comunicarse aunque no conste su recepcién por el destinatario de
la comunicacion remitida.

5.- Los propietarios que no deseen integrarse en la Junta pueden, a partir de la publicacién del
acuerdo de aprobacién de sus Estatutos, solicitar del Ayuntamiento la expropiacion de sus
bienes y derechos afectados en beneficio de la Junta, quedando inmediatamente excluidos de
la obligacidn de integrarse en la misma. Asimismo, la Junta debera instar la expropiacién de los
bienes y derechos de los propietarios que incumplan su obligacion de integrarse en la misma.
En ambos casos, el Ayuntamiento debera iniciar el procedimiento de expropiacidon antes de
seis meses desde la solicitud, pudiendo tramitarse mientras tanto el Proyecto de
Normalizacién de conformidad con lo dispuesto en el art. 81 de la LUCyL.

Articulo 12.- Empresas urbanizadoras

1.- Con antelacidon a la constitucion de la Junta de Compensacidn podra incorporarse con los
propietarios promotores empresas urbanizadoras, las cuales habrdn de participar con los
propietarios en la gestion del ambito de actuacion de la Junta de Compensacion.

2.- Si la incorporacion tuviese lugar una vez constituida la Junta de Compensacién, la Empresa
Urbanizadora debera solicitar la incorporacion mediante un escrito a la Junta de
Compensacién en el que se haga constar expresamente su propdsito de integrarse en la misma
y la aceptacion del contenido de la Propuesta de Estatutos de la Junta de Compensacién
aprobado definitivamente por el Organo Urbanistico de Control, quedando condicionada a la
aceptacion de la Asamblea General.

3.- Asimismo, deberda especificar la cantidad que ha de aportar para participar en la gestion
urbanistica, a efectos de su integracién en la Junta de Compensacién y seiialar la cuota

porcentual de participacion de esta.

4.- El acuerdo de la Asamblea General aprobatorio de la incorporacién a la Junta de
Compensacion sera notificado a la empresa urbanizadora y al Organo Urbanistico de Control y,
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en el supuesto de que el acuerdo fuera denegatorio de la solicitud de incorporacién, debera
ser notificado Unicamente a la empresa urbanizadora.

5.- Dicha empresa urbanizadora, estara representada por una sola persona, que habra de
designar ante la Junta, una vez que se haya adoptado el acuerdo de incorporacién a la misma,
en el plazo de ocho dias, pudiendo también proponerlo con anterioridad en las solicitudes de
incorporacion. En otro caso lo designard la Junta, de entre los componentes del Consejo de
Administracion de la Empresa de que se trate.
TITULO IV
De la constitucion de la Junta de Compensacidn

Articulo 13.- Acto de constitucidn

Una vez publicada la aprobacidon de los Estatutos en el Boletin en el Boletin Oficial de Castilla y
Ledn, el plazo para el otorgamiento de la Escritura de Constitucién de la Junta sera de un mes
desde dicha publicacién, de acuerdo a lo dispuesto en los articulos 81.1.d de la LUCyL y 8 de
estos Estatutos.

Articulo 14.- Convocatoria

1.- Los propietarios que hayan promovido la actuacién convocaran, dentro del plazo maximo
indicado a todos los titulares de terrenos incluidos en el ambito para la constitucién de la
Junta.

2.- La convocatoria se efectuara mediante carta certificada, burofax, correo electrénico o
cualquier otro medio que acredite su recepcion por el interesado, con una antelacion minima
de 3 dias naturales antes de la fecha prevista y sefialando en ella ademas la fecha, hora y
Notario designado para la suscripciéon de la escritura publica de constitucién de la Junta de
Compensacion.

3.- Los miembros que no concurran al otorgamiento de la escritura de constitucién podran
consentir su incorporacién en la Junta de Compensacion dentro del plazo de un mes desde el
otorgamiento de la escritura de constitucién mediante escritura de adhesion, y sino
comparecen se les tendra por no incorporados a la Junta de Compensacion.

Articulo 15.- Escritura de constitucion

1.- La Escritura de constitucién debera contener los siguientes extremos:

12. Acuerdo de constitucion.

22, Relaciéon de sus miembros.

12
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. Relacion de las fincas de las que sean titulares.

42, Composicién del 6rgano de gobierno.

59, Estatutos de la entidad.

2.- La entidad queda constituida y adquiere personalidad juridica con la publicacién del
acuerdo de constitucion en el Boletin Oficial de Castilla y Ledn y su inscripcion en el Registro de

Urbanismo de Castilla y Ledn.

3.- Tanto la publicacién oficial como la inscripcién en el Registro de Urbanismo de Castilla y
Ledn pueden ser instadas por el Ayuntamiento o por la propia entidad. En el citado Registro
debe quedar depositada copia del acuerdo de constitucién, incluidos los estatutos. La

inscripcion debe notificarse al Ayuntamiento y al Registro de la Propiedad.
4.- Las actuaciones realizadas antes de la inscripcion de una entidad urbanistica colaboradora
obligan a sus miembros si las mismas son asumidas como propias de la entidad mediante

acuerdo de su érgano de gobierno con posterioridad a la citada inscripcién.

Articulo 16.- Constitucion de la Junta de Compensacion y Registro de la Propiedad

1.- Constituida la Junta de Compensacion, todos los terrenos comprendidos en su ambito de
actuacion quedardn directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al
sistema.

2.- Los bienes y derechos propiedad de quienes no se incorporen a la Junta de Compensacion
seran expropiados, atribuyéndose a ésta el cardcter de beneficiaria de la expropiacion y esta
misma regla se aplicara respecto de los propietarios que tengan derechos a formar parte de la
Junta de Compensacion y no acepten el sistema de compensacion.

3.- La afeccién de los terrenos al cumplimiento de las obligaciones inherentes al sistema de
compensacién se hara constar por nota marginal en el Registro de la Propiedad; que se
efectuard bien a requerimiento de la Junta de Compensacién o del Organo Urbanistico de
Control, conforme a lo dispuesto en la normativa registral y urbanistica aplicable.

4.- Practicada la nota, en caso de transmisiones o enajenaciones de terrenos o
aprovechamientos, el nuevo titular quedara subrogado en el lugar y puesto del anterior
propietario en sus derechos y deberes urbanisticos, asi como en los compromisos que
hubieran sido adoptados por la Junta de Compensacién; quedando el nuevo propietario
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automaticamente incorporado como Socio a la Junta, desde el momento de la fecha de la
escritura de adquisicion.

TITULO V
De los 6rganos de gobierno y administracion

Articulo 17.- Organos de gobierno y administracién

1.- Los Organos de Gobierno y Administracién de la Junta de Compensacién seran:

a) La Asamblea General.
b) El Consejo Rector.

c) El Presidente.

d) El Secretario.

2.- Potestativamente, y por acuerdo de la Asamblea General podran designarse también

un Vicepresidente y un Gerente.

3.- El Presidente, el Vicepresidente en su caso y el Secretario lo seran también de la

Asamblea General y del Consejo Rector.
4.- Los cargos de Presidente, Vicepresidente si existira, tienen cardcter gratuito.

5.- El cargo de Secretario sera remunerado, en la forma y condiciones que acuerde la
Asamblea General, al igual que el de Gerente que podrd ser ejercido por la misma

persona que ejerza de Secretario.

6.- La Asamblea General podrd contratar los servicios de profesionales independientes y

asignarles funciones especificas en la Junta de Compensacion.

7.- Considerado el reducido numero de socios de la Junta de Compensacién, las funciones
propias del Consejo Rector seran asumidas por la Asamblea General, salvo acuerdo
en contrario. El cargo y funciones de Vicepresidente seran asumidas por el

Presidente.

CAPITULO |
De la Asamblea General
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Seccion 12.- Naturaleza y facultades

Articulo 18.- Naturaleza

La Asamblea General es el érgano de gobierno supremo de la Junta de Compensacion,

y estard compuesta por todos los miembros de la misma, quienes decidiran en los asuntos

propios de su competencia; quedando obligados todos los miembros al cumplimiento de sus

acuerdos, sin perjuicio de los recursos y acciones legales pertinentes.

Articulo 19.- Facultades

Serd competencia de la Asamblea General:

a) Aprobar la memoria y cuentas de cada ejercicio econdémico.

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Aprobar el presupuesto ordinario anual y los presupuestos extraordinarios que, en su
caso, se estimen necesarios, asi como las transferencias de partidas de ambos.

Designar los componentes del Consejo Rector, con determinacién de los cargos

respectivos.

Aprobar las modificaciones de los Estatutos, sin perjuicio de su tramitacién y
aprobacién posterior por el Organo Urbanistico de Control.

La aprobacién y/o ratificacion del Proyecto de Normalizacién y del Proyecto de
Urbanizacion, vy, cuando proceda, del Proyecto de Expropiacién, y de cualesquiera
otros instrumentos y proyectos, necesarios para el desarrollo urbanistico de la
actuacién, sin perjuicio de la aprobacién posterior por el Organo Urbanistico
competente.

Acordar la imposicién de derramas extraordinarias para atender gastos no previstos en
el presupuesto ordinario anual o cubrir el déficit de éste.

Disponer el cese de uno o varios de los componentes del Consejo Rector, asi como
nombrar a quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata renovacién
reglamentaria.

Autorizar la formalizacién de los actos enumerados en el articulo 30.2 j) de estos
Estatutos, asi como actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre los
bienes y derechos pertenecientes a los miembros de la Junta de Compensacién,
comprendidos en el ambito de actuacién, para atender al cumplimiento de las
obligaciones de aquellos, requiriéndose en este caso la notificaciéon al miembro de la
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k)

n)

o)

p)

a)

Junta de Compensacién, propietarios de los bienes y derechos cuya enajenacidon haya
sido acordada, con quince dias de antelacion al otorgamiento de la escritura publica
correspondiente.

Determinar el procedimiento para la contratacién de la obra de urbanizacién del
ambito de actuacidn de la Junta de Compensacion.

Acordar la constitucién de las garantias que se exijan por los Organos Urbanisticos
para asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacién.

Acordar la formalizacion de créditos para realizar las obras de urbanizacion, incluso
con garantia hipotecaria de los terrenos afectados.

Resolver sobre la incorporacién de una Empresa/s Urbanizadora/s.
) Aprobar las cuentas de liquidacion definitiva.

Solicitar del Organo Urbanistico de Control la disolucién de la Junta de Compensacién,
con arreglo a lo previsto en el titulo IX de estos Estatutos, o bien su transformacién o
conversion en cualquier otra Entidad Urbanistica Colaboradora o Sociedad Mercantil o
cualquier otra forma societaria admitida en Derecho.

Acordar la delegacién de facultades propias de la Asamblea General en el Consejo
Rector, asi como rescatar o revocar las delegadas, bien expresamente o por estos
Estatutos.

Asumir las funciones propias del Consejo Rector segun lo previsto en el art. 17.7 de
estos Estatutos.

Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta de Compensacién y no
hayan sido atribuidas al Consejo Rector por estos Estatutos o delegadas en el mismo
por acuerdo de la Asamblea General.

Seccidn 22.- De las distintas sesiones de la Asamblea General
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Articulo 20.- Clases de Asamblea General

Las Asambleas Generales podrdn ser ordinarias y extraordinarias.

Articulo 21.- Asamblea General Ordinaria

1.- La Asamblea General Ordinaria se reunira se reunira dos veces al afo.
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2.- Dentro de los seis primeros meses de cada ejercicio econdmico, que coincidira con el
afio natural, celebrara sesién para censurar la gestion de la Junta de Compensacién y
aprobar, en su caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior.

3.- En el segundo semestre de cada afio se convocara para aprobar el presupuesto del
ejercicio econdmico siguiente, acordando el cobro de las cuotas o derramas
correspondientes para cubrirlo. Si no se aprobara, se prorrogara el del ejercicio anterior.

4.- En las reuniones de la Asamblea General ordinaria no podrdn adoptarse acuerdos
sobre asuntos que no figuren en el Orden del dia.

5.- En caso de urgencia, y con arreglo a lo dispuesto en el articulo 26.4 de estos
Estatutos, podra la Asamblea General ordinaria conocer y resolver sobre asuntos no

incluidos en el Orden del dia.

Articulo 22.- Asamblea General Extraordinaria

1.- Toda reunién de la Asamblea general que no sea de las sefialadas en el articulo
anterior tendra la consideracién de Asamblea General Extraordinaria.

2.- La Asamblea General Extraordinaria se reunira cuando el Consejo Rector lo estime
conveniente a los intereses comunes o cuando lo soliciten de dicho Consejo miembros de la
Junta de Compensacion que representen, al menos el 35% del total de las cuotas definidas en
el articulo 42 de estos Estatutos, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos a tratar.

3.- En las reuniones de la Asamblea General extraordinaria solamente podran
adoptarse acuerdos sobre las materias que figuren en el Orden del dia.

Articulo 23.- Derecho de asistencia

1.- Podran asistir a las reuniones de la Asamblea General las personas fisicas o sus
apoderados, o quienes les representen mediante delegacion expresa y Unica para cada
Asamblea y los representantes o apoderados de las personas juridicas en quienes concurra la
cualidad de miembro de la Junta de Compensacion, con las limitaciones y requisitos
establecidos en estos estatutos, asi como los representantes mediante representacion expresa
y Unica para cada la Asamblea.

2.- La acreditacién de las facultades de representacién se hara mediante entrega al
Secretario de la Asamblea General de los documentos a los que se refiere el punto anterior,
salvo que dicha representacidn resulte de la escritura publica de constitucidn de la Junta de
Compensacién y el representante manifieste su vigencia.
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3.- También podran asistir, con voz pero sin derecho a voto, aquella/s persona/s
profesional/es o con acreditada experiencia en los asuntos que se vayan a tratar, invitadas por
el Presidente del Consejo Rector.

Seccion 32.- Convocatoria y constitucion

Articulo 24.- Convocatoria

1.- Las reuniones de la Asamblea General, ordinaria o extraordinaria, seran acordadas
por el Presidente del Consejo Rector y convocadas mediante carta certificada, correo
electréonico —o cualquier otro medio de comunicacion que permita dejar constancia de la
notificacidon- remitida a los miembros de la Junta de Compensacidn con seis dias naturales de
antelacién, cuando menos, a la fecha en que hayan de celebrarse, reputandose valida la
notificacidn siempre que se dirija al domicilio o direccion electrénica a que se refiere el articulo
45.1 d) de estos Estatutos.

2.- La celebracidon de Asamblea General extraordinaria a peticién de miembros de la
Junta de Compensacidn, en la forma dispuesta por el articulo 22.2 de estos Estatutos, habra de
ser acordada por el Consejo Rector dentro del mes siguiente a la solicitud formulada, y la
reunion debera tener lugar entre los treinta y los sesenta dias siguientes a dicho acuerdo. En
caso de no producirse la convocatoria y celebracion de la Asamblea General Extraordinaria en
los plazos sefialados anteriormente, se considerard como un acuerdo presuntamente

desestimatorio del Consejo rector a los efectos del articulo 55 de estos Estatutos.

3.- La convocatoria sefialara lugar, fecha y hora de reunién, asi como los asuntos que
han de someterse a conocimiento y resoluciéon de la Asamblea General. La documentacion
relativa a cada una de las reuniones de la Asamblea General debera estar a disposicién de los
miembros, con la misma antelacién que las citaciones, en la sede social, para poder examinarla

antes de la reunidén y pudiendo igualmente ser remitida junto con la convocatoria.

4.- La Convocatoria de la Asamblea General ordinaria contendra, ademas, la indicacién
de que en el domicilio de la Junta de Compensacion estaran a disposicion de los miembros de
ésta, en horas habiles de oficina y hasta el dia anterior a la reunidn, la memoria y cuentas del
ejercicio precedente y el presupuesto para el ejercicio econémico siguiente, documentacion
que igualmente podra ser remitida junto con la convocatoria.

5.- La asistencia a las reuniones podrd realizarse ademads de presencialmente, a través

medios telematicos y por videoconferencia, habilitdndose por parte del Secretario el recurso
oportuno para la utilizacién de dichos medios.
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Articulo 25.- Constitucion

1.- La Asamblea General ordinaria y extraordinaria, quedard validamente constituida
en primera convocatoria cuando concurran a ella, por si o por representacion, miembros de la
Junta de Compensacién que representen al menos, el cincuenta por ciento del total de las
cuotas definidas en el articulo 42 de estos Estatutos.

2.- Transcurrida media hora sin alcanzar el quérum indicado, se entendera
validamente constituida la Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el
coeficiente porcentual presente o representado.

3.- Si hallandose presentes o representados la totalidad de los miembros de la Junta de
Compensacién acordasen por unanimidad celebrar Asamblea General, quedara ésta
validamente constituida sin necesidad de previa convocatoria, pudiendo adoptar cualquier
decision relacionada con el objeto de la Junta de Compensacion.

Seccidn 42.- Adopcion de acuerdos

Articulo 26.- Adopcion de acuerdos

1.- El presidente del Consejo Rector presidira la Asamblea General, dirigira los debates
y declarard los asuntos suficientemente considerados, pasando a la votaciéon de acuerdo, si
procediere, actuando como secretario el que lo fuera del Consejo Rector.

2.- En caso de ausencia del presidente o del secretario del Consejo Rector se
designaran por la Asamblea General quienes hayan de ejercer accidentalmente tales
funciones.

3.- Los acuerdos se adoptaran por mayoria simple de cuotas de participacién,
presentes o representadas; ello sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 5 siguiente. En
caso de empate, el voto del Presidente tendra calidad dirimente.

4.- Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el
Orden del dia, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante,
en el supuesto del articulo 21.5 anterior, podra declararse de urgencia el conocimiento y
resolucion sobre asuntos no incluidos en el Orden del dia de la Asamblea General ordinaria,
mediante acuerdo adoptado por miembros, presentes o representados, que representen la
mayoria simple de las cuotas de participacién definidas en el articulo 42 siguiente.

5.- Los acuerdos de modificaciéon de los Estatutos de la Juntas de Compensacion, la
ejecucion de obras no previstas en el planeamiento urbanistico, el acuerdo de aprobacion del
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Proyecto de Normalizacion y del Proyecto de Urbanizacién requerirdn, en todo caso, el voto
favorable de la mayoria absoluta de las cuotas de participacion definidas en el articulo 42 de
los Estatutos.

6.- Los acuerdos de la Asamblea General seran inmediatamente ejecutivos, siempre
que hayan sido adoptados con arreglo a estos Estatutos y sin perjuicio de los recursos y de las

acciones legales pertinentes.

Articulo 27.- Actas y certificaciones

1.- De cada reunion de la Asamblea General se levantara acta por el Secretario de la
misma en la que se haran constar los acuerdos y el resultado de las votaciones celebradas. Las
actas seran redactadas por el secretario con el visto bueno del presidente y seran cerradas al
término de la reunidn o en el plazo de los treinta dias siguientes. El acta podra ser aprobada en
la misma reunidn, y si no fuera factible, se procedera a su aprobacidn en la siguinte Asamblea
General.

2.- Dichas actas habran de transcribirse en el libro de actas correspondiente,
debidamente diligenciado, o con medios informaticos constatables y seran firmadas por el
Presidente y el Secretario de la Asamblea.

3.- A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacién, o de los érganos
urbanisticos, debera el Secretario, con el visto bueno del presidente, expedir certificaciones
del contenido del libro de actas.

CAPITULO 2
Del Consejo Rector

Seccion 12.- Naturaleza, composicion, facultades y duracién

Articulo 28.- Naturaleza

El Consejo Rector es el érgano de gobierno y administracién permanente de la Junta de
Compensacion, sujeto a la superior competencia y control de la Asamblea General, al que
corresponden todas las facultades que no estén expresamente reservadas a la Asamblea.

Articulo 29 .- Composicion

1.- El Consejo Rector estara compuesto por el Presidente, Vicepresidente, dos vocales, siendo
por Ley uno de los vocales, el Representante del Organo Urbanistico de Control, y un
Secretario.
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2.- Los miembros electivos del Consejo Rector seran designados por la Asamblea General, con
indicacion expresa de los respectivos cargos. Para ser miembro del Consejo Rector, es
necesario ostentar la condicion de miembro de la Junta de Compensacidn, a excepcion del
Secretario.

El cargo de Secretario serd propuesto por el Presidente y para el desempefio de dicho cargo,
no sera necesario ser propietario de terrenos incluidos en el sector. Podrd ejercer su cargo
mediante representante y su cargo sera retribuido.

3.- El representante del Organo Urbanistico de Control serd designado por el Excmo.
Ayuntamiento de Ledn en el mismo acuerdo de aprobacién definitiva del Proyecto de
Estatutos de la Junta de Compensacién. Dicha designacion supondra automaticamente, desde
dicho momento, la aceptacion del cargo.

4.- El Consejo Rector determinara su régimen de actuacién y el sistema de sustituciones por

ausencia, enfermedad, u otros motivos justificados, o dimisién, de sus componentes.

5.- De conformidad a lo sefialado en el articulo 15 de estos Estatutos, la designacién en la
escritura de constitucion de la Junta de Compensacion de las personas que han de ocupar los
cargos del Consejo Rector tendra plenos efectos desde el otorgamiento de dicha escritura, y
tales designaciones tendran vigencia hasta la fecha en que se celebre dentro de la misma
anualidad la Asamblea General Ordinaria prevista en el articulo 21.3 de estos estatutos, en la
que se procedera a la ratificacion o nueva designacién de cargos del Consejo Rector.

6.- El consejo podra delegar todas o algunas de sus facultades en uno o varios consejeros.
También podra apoderar a persona o personas integradas en la Junta o ajenas a ella.

7.- Las personas juridicas miembros del Consejo Rector deberdn nombrar una persona fisica
como representante.

Articulo 30.- Facultades

1.- Corresponden al Consejo Rector las mas amplias facultades de gestidn y representacion de
los intereses de la Junta de Compensacion, sin mas limitaciones que la necesidad de someter al
conocimiento y resolucién de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente le estan
reservados a ésta y sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 19 o) de estos estatutos.

2.- Seran funciones especificas del Consejo Rector:

a) Administrar la Junta de Compensacioén con arreglo a las leyes y los estatutos.
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

Acordar la convocatoria de las reuniones de la Asamblea General, ordinarias y
extraordinarias, y ejecutar los acuerdos adoptados por la misma.

Administrar los fondos y recursos econdmicos de la Junta de Compensacion,
formalizando la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que
han de ser sometidas a la Asamblea General.

Proponer a la Asamblea General el Presupuesto ordinario anual de ingresos y gastos,
asi como de los presupuestos extraordinarios, y aplicarlos en la medida
correspondiente.

Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos, contratos y convenio civiles,
mercantiles y administrativos, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado j) siguiente,
asi como acordar la formulacion de demandas, recursos ordinarios, especiales y
extraordinarios ante cualquier jurisdiccion y, en general, desarrollar todas las
facultades previstas en las leyes procesales, incluso allanarse, desistir y transigir, asi
como acordar el otorgamiento de poderes a favor de abogados y procuradores,
quedando facultado el presidente del Consejo Rector o el miembro del mismo en
quien éste delegue para formalizar los documentos pertinentes.

Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sea su causa juridica o su
naturaleza.

Abrir y mantener cuentas y depdsitos en establecimientos bancarios o de crédito,
ingresando o retirando fondos de ellos y, en general, realizar cuantas operaciones
bancarias sean precisas para la actividad de la Junta de Compensacion; ello en la forma
que acuerde expresamente el Consejo Rector.

Acordar la constitucién de las garantias que se exijan por los érganos urbanisticos para
asegurar las obligaciones contraidas por la Junta de Compensacion, quedando
facultado el presidente del Consejo Rector, o el miembro del mismo en quien éste
delegue, para formalizar los documentos pertinentes.

Realizar operaciones con la Hacienda Publica en cualquiera de sus cajas, bancos de
caracter oficial o privado, cajas de ahorro, sociedades, empresas y particulares.

Acordar la realizacién de toda clase de actos de dominio tales como adquisiciones,
enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras,
plantaciones, declaraciones de obra nueva, constitucion de derechos reales, y
cancelacién de los mismos, relativos a los bienes y derechos pertenecientes a la Junta
de Compensacién, o a los miembros de la misma en el supuesto del articulo 19 h) de

22

FE130BFE5BF7A2305D9ABCA875D4FECC91DDCCF9

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

22/08/2022

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2D52848236BBD104682

PUESTO DE TRABAJO:
Secretaria Municipal

Aganteeni Satendd drion



APROBADO-J.G.L.

ESTATUTOS DE LA JUNTA D] « Fécha:16/12/2022 .~ | A SECRETARIA |ORIOS” DEL PGOU DE LEON

CSV: 450711DDOC2D52848236BBD104682 Documenta frmado digitaimente

k)

m)

n)

o)

p)

a)

estos estatutos, con sujecién a lo dispuesto en la normativa legal y a lo previsto en el
planeamiento urbanistico.

Proponer a la Asamblea General la determinacién de las cuotas de participacion
correspondientes a los miembros de la Junta de Compensacion, asi como las
modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones o
incorporaciones o a consecuencia de operaciones resultantes del Proyecto de
Actuacion.

Fijar las cantidades a que se refiere el articulo 45.1 e) de estos Estatutos para atender
a los gastos comunes y de urbanizacién, asi como la forma y plazos en que han de
satisfacerse y proceder contra los miembros morosos para hacer efectivo el pago de
las cantidades que les corresponda.

Acordar la solicitud de la expropiacion forzosa de terrenos y/o aprovechamientos, en
los supuestos que legalmente corresponda y también en aquellos previstos por los
Estatutos.

Notificar a los Organos Urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir
efecto ante aquellos.

Proponer a la Asamblea General el traslado del domicilio de la Junta de Compensacion
y notificar a los socios dicho cambio.

Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las
disposiciones vigentes establecen a favor de la Junta de Compensacion y de los
propietarios de terrenos incorporados a la misma.

Cuantas facultades resulten de la legislacion urbanistica, de los presentes Estatutos y
de los acuerdos de la Asamblea General.

Articulo 31.- Duracidn

1.- El nombramiento de miembro electivo del Consejo Rector tendrd una duracién de

cuatro anos, pudiendo procederse a la reeleccién indefinida, por periodos iguales, en virtud de

acuerdo expreso de la Asamblea General.

2.- La designacion del representante del Organo Urbanistico de control tendra caracter

indefinido, pudiendo ser revocada en cualquier momento por el Excmo. Ayuntamiento de

Ledn, procediéndose simultaneamente a la designacion del nuevo representante.
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3.- En caso de fallecimiento, renuncia, incapacidad o destitucion de uno o mas
componentes del Consejo Rector, en la misma sesién en que se decida el cese habra de
acordarse el nombramiento de la persona o personas que hubieren de sustituirles hasta la

renovacion estatutaria del cargo.

Seccion 22.- Convocatoria y constitucidn

Articulo 32.- Convocatoria

1.- El Consejo Rector se reunira cuantas veces sea necesario para los intereses de la
Junta de Compensacion a iniciativa del presidente o a peticién de dos de sus miembros.

2.- La Convocatoria, con indicacion de los asuntos a tratar y del lugar, fecha y hora de
la sesion, serd cursada por el secretario con un minimo de cuatro dias de antelacion.

3.- La asistencia a las reuniones podra realizarse ademas de presencialmente, a través
medios telematicos y por videoconferencia, habilitdindose por parte del Secretario el recurso

oportuno para la utilizacién de dichos medios.

Articulo 33.- Constitucion

1.- El Consejo Rector quedara validamente constituido cuando concurran a la reunidn,
presente o representados, al menos dos de sus miembros.

2.- Si estando presente o representados la totalidad de los miembros del Consejo
Rector acordaren celebrar sesién del mismo, podrd llevarse a cabo ésta sin previa

convocatoria.

Seccion 32.- Adopcion de acuerdos

Articulo 34.- Adopcion de acuerdos

1.- Los acuerdos del Consejo Rector seran adoptados por mayoria simple de votos,
presentes o representados, reconociéndose calidad de voto dirimente al del Presidente en
caso de empate, y seran inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de los recursos y de las
acciones legales pertinentes.

2.- Solamente podran ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el

Orden del dia, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante,
y previa declaracion de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que integran el
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Consejo Rector segun lo dispuesto en el articulo 29.1, podran adoptarse acuerdos sobre otras
materias que sean competencia del Consejo Rector.

Articulo 35.- Actas y certificaciones

1.- De cada sesidn del Consejo Rector se levantara acta por el secretario en el que se
hard constar, clara y sucintamente, los acuerdos adoptados y el resultado de las votaciones
celebradas, procediéndose por el presidente y el secretario actuante a su redaccién vy
aprobacién en la misma reunion o en el plazo de los treinta dias siguientes.

2.- Las actas habran de transcribirse en el libro de actas correspondiente, debidamente
diligenciado, o con medios informaticos constatables y seran firmadas por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea.

3.- A solicitud de los miembros de la Junta de Compensacion, o de los dérganos
urbanisticos, debera el Secretario con el visto bueno del Presidente expedir certificaciones del

contenido del Libro de Actas.

CAPITULO 3
Del Presidente

Articulo 36.- Nombramiento y duracién del cargo

El presidente del Consejo Rector se designara por acuerdo de la Asamblea General en su sesion
constitutiva o en las sucesivas renovaciones. Su nombramiento tendra una duracién de cuatro
afios, pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de
acuerdo expreso.

Articulo 37.- Funciones

1.- Seran funciones del presidente:

a) Convocar, fijar el orden del dia, presidir, suspender y levantar las sesiones de la
Asamblea General y del Consejo Rector y dirigir las deliberaciones de estos érganos
colegiados y dirimir los empates con voto de calidad, pudiendo ser sustituido en caso
de ausencia, enfermedad, fallecimiento, por el Vicepresidente o por otro de los socios
asistentes a la Asamblea General que designe la mayoria de los miembros presentes. Si
bien, con caracter interino y para el caso de ausencia de Presidente y Vicepresidente,
asumira la posicidn y funciones el Secretario del Consejo Rector.
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b)

c)

d)

f)

g)

h)

)

Notificar a los drganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir
efecto ante aquellos.

Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta de Compensacién y de
sus 6rganos de gobierno y administracién, pudiendo otorgar poderes a terceras
personas para el ejercicio de dicha representacidn, asi como revocarlos, limitarlos o
modificarlos.

Autorizar las actas de la Asamblea General y del Consejo Rector las certificaciones que
se expidan y cuantos documentos lo requieran.

Abrir, seguir y cancelar a nombre de la Junta de Compensacidn, cuentas corrientes y
de ahorro, en toda clase de Bancos, Cajas o Instituciones de Crédito; disponer de esas
cuentas mediante talones, cheques y demadas instrumentos de pago, firmar la
correspondencia, recibos y resguardos; librar, aceptar, endosar, anular y descontar
efectos mercantiles; protestar por falta de aceptacién o de pago letras de cambio; vy,
en general, desarrollar todas las operaciones usuales de banca y crédito exigidas por la
actividad de la Junta de compensacion.

Ejecutar cuantas acciones o actos de administracidn y gestién sean necesarios para el
desarrollo urbanistico de la Actuacidn Aislada de Normalizacidén y Urbanizacién de
fincas denominada AA 07-04 “Los Osorios” del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Ledn y el cumplimiento de los fines de la Junta de Compensacién.

Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General y del Consejo Rector, asi
como velar por el cumplimiento de los Estatutos.

Realizar toda clase de negocios juridicos y formular escritos de cualquier naturaleza
ante los organismos, entidades, y autoridades de la Administracién Publica, asi como
respecto a los particulares, sin perjuicio de las competencias de la Asamblea General y
del Consejo Rector y en especial ejercer las facultades previstas en el articulo 19 j) y en
los apartados e), h) y o) del epigrafe 2 del articulo 30 de estos Estatutos.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

En caso de ausencia o enfermedad sera sustituido, por el Vicepresidente y para si este
no estuviere por el que actle como secretario.

2.- El presidente del Consejo Rector lo sera también de la Asamblea General de la Junta de

Compensacion.
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CAPITULO 4
Del Vicepresidente

Articulo 38.- Nombramiento y Funciones

Podra nombrarse un Vicepresidente, con los mismos requisitos y duracion establecidos para el
Presidente, que sustituird a este ultimo en los casos bien de ausencia, enfermedad, o
incapacidad; o bien en los casos de delegacion expresa. Tendra, cuando actie en dicha
sustitucion, las mismas facultades del Presidente excepto aquellas que por disposicién legal,
estatutaria o reglamentaria sean indelegables.

En caso de muerte o renuncia del Presidente, el Vicepresidente asumird el cargo de Presidente
en funciones hasta que sea nombrado un nuevo Presidente por la Asamblea General.

CAPITULO 5
Del Secretario

Articulo 39.- Nombramiento y duracidén del cargo

El Secretario del Consejo Rector sera designado por el presidente del Consejo rector y su
nombramiento tendra una duracién de cuatro afios, pudiendo procederse a su reeleccién
indefinidamente, por periodos iguales, en virtud de acuerdo expreso.

El Secretario del Consejo Rector lo sera también de la Asamblea General y su nombramiento
podrd recaer en persona que no sea miembro de la Asamblea General.

Articulo 40.- Funciones

1.- Seran funciones del Secretario:

a) Someter al presidente del Consejo Rector la relacion de asuntos que hayan de figurar
en los érdenes del dia de las sesiones de los drganos de gobierno y administracién de
la Junta de Compensacion.

b) Asistir a las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, pudiendo ser
sustituido en caso de ausencia, enfermedad, u otro motivo justificado, de conformidad

a lo previsto en los art. 26.2 y 29.4 de estos estatutos.

¢) Levantar acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector, en las que
especificara necesariamente los asistentes, el orden del dia de la reunidn, las
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d)

e)

f)

g)

circunstancias del lugar y tiempo en que se ha celebrado, los puntos principales de las
deliberaciones, asi como el contenido de los acuerdos adoptados.

Dicho acta deberd transcribirle, una vez aprobado en los libros de actas diligenciados al
efecto que podran llevarse por medios electréonicos constatables, y notificar a los
miembros de la Junta de Compensacion los acuerdos de la Asamblea General, asi
como los acuerdos del Consejo Rector relativos a la materias enumeradas en los
apartados e), j), k), m), n) y o) del articulo 30.2 de estos estatutos, debiendo
practicarse la notificacién en el plazo de los treinta dias siguientes a la aprobacion de
la acta correspondiente.

Expedir certificaciones del contenido de los acuerdos adoptados, sin perjuicio de la
ulterior aprobacién del acta, con el visto bueno del presidente.

En las certificaciones de acuerdos adoptados emitidas con anterioridad a la aprobacién

del acta, se hara constar expresamente tal circunstancia.

Llevar un libro-registro en el que se relacionaran todos los miembros de la Junta de
Compensacion, con expresion de sus respectivos nombres, apellidos, domicilio, fecha
de incorporacién, cuota de participacion y cuantas circunstancias se estimen
pertinentes.

Custodiar todos los documentos de la Junta de Compensacion.

Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

2.- El Secretario del Consejo Rector lo serd también de la Asamblea General y de la Junta de

Compensacion.

3.- El cargo de Secretario podra recaer en persona que no sea miembro de la Asamblea

General y sera remunerado, fijando el Consejo Rector la cuantia de dicha remuneracion.

Articulo 41.- Sustitucion

El cargo de Secretario, en caso de vacante, ausencia o enfermedad sera desempefiado por

persona que designe al efecto, y en caso de urgencia, el presidente podrd encomendar sus

funciones a cualesquiera de los socios de la Junta de Compensacion, dando cuenta con

posterioridad al Consejo rector en la primera reunién que se celebre.

TITULO VI
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De los derechos y obligaciones de los miembros de la

Junta de Compensacion

Articulo 42.- Cuotas sociales de participacion

1.- La participacion de los miembros de la Junta de Compensacién en los derechos y
obligaciones previstos en estos Estatutos, asi como la determinaciéon de las parcelas
resultantes de la actuacidn urbanistica que han de ser adjudicadas a cada uno de aquellos en el
Proyecto de Normalizacion, individualmente o en régimen de copropiedad, o las
compensaciones en metdlico pertinentes, vendran definidas por el porcentaje que a cada uno
corresponda en relacion con el total de las cuotas de participacion en la Junta de
Compensacion.

2.- Para fijar las respectivas cuotas y sus modificaciones se atendera a la proporcién de
los aprovechamientos aportados a la Junta de Compensacion por cada uno de los propietarios
integrados en la misma, con sujecién a lo establecido en la Legislacidon Urbanistica aplicable.

3.- En la escritura de constitucién de la Junta de Compensacion se fijaran las cuotas de
participacidon en proporcién a la superficie de cada propietario, conforme a las mediciones
efectuadas mediante levantamiento topografico que obren en poder de los fundadores. Estos
coeficientes de participacidn servirdn de base para el cbmputo de mayorias para la adopcion
de acuerdos, establecimiento de derramas y liquidacién de ingresos y gastos.

4.- Los coeficientes de participacion podran ser modificados en base a nuevos
levantamientos topograficos que se practiquen, tomando como base la superficie que se
desprenda de los mismos. A partir de su aprobacion por la Asamblea General, cuyo acuerdo
deberd ser adoptado por mayoria simple de cuotas de participacion comprobada, se
consideraran los nuevos coeficientes a los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior. En
la proxima Asamblea General en la que se deban aprobar las cuentas anuales se procederd a
regularizar la liquidacion de ingresos y gastos conforme las nuevas cuotas.

5.- La modificacion de los coeficientes no se considera modificacion de estos estatutos,
estando sujeta Unicamente a su aprobacion por la Asamblea General por mayoria simple.

6.- Las cuotas resultantes de la determinacién de los aprovechamientos definiran el

voto porcentual, y proporcional, de cada uno de los socios de la Junta de Compensacion y su
participacidn en los derechos y obligaciones establecidas en estos Estatutos.
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7.- En el supuesto de incorporacion a la Junta de Compensacion de Empresas
Urbanizadoras y en funcién de las cuotas establecidas por la Asamblea General en el momento
de la integracidn de éstas, se procedera al reajuste de las participaciones porcentuales de los
socios, asignandose la cuota correspondiente a la Empresa Urbanizadora incorporada.

8.- Para los supuestos de discrepancias en la titularidad de los derechos, pérdidas de
tracto sucesivo, doble inmatriculacion, titularidad desconocida o controvertida, etc... se estara
a lo dispuesto en el RD 1093/1997 de 4 de julio, sobre inscripcidn en el registro de la Propiedad
de Actos de Naturaleza Urbanistica; asi como la legislacion estatal y autondmica al efecto. No
obstante, las cuestiones de linderos podran resolverse en el mismo momento de fijacién de las
cuotas de participacion de los socios, si media la conformidad de los interesados, acreditada
mediante comparecencia o en cualquier forma fehaciente.

9.- Si los terrenos estuviesen gravados con alguna carga real o gravamen, el propietario
afectado serd quien tenga la cualidad de socio, resolviéndose la compatibilidad o
incompatibilidad de dichas cargas y gravamenes, conforme a la legislacién urbanistica o
normativa aplicable en cada momento. En el supuesto de que no declarase ninguna carga o de
que las declaradas, no se ajusten a la realidad, los perjuicios que pudieran resultar en el
momento de la compensacién serdn a cargo del propietario que hubiese cometido la omision
deduciéndose del valor de las parcelas que le correspondan lo que resulte de las cargas
omitidas.

10.- El valor de los demds bienes y derechos distintos al suelo afectados por la
actuacion de la Junta de Compensacidon que no permanezcan en la titularidad privativa de sus
respectivos propietarios no influird en la participacién de los socios y se determinard, a efectos
de la indemnizacién subsiguiente, por convenio de los interesados y, en su defecto, por
aplicacién de lo dispuesto en la Legislacion aplicable en la materia.

Articulo 43.- Terrenos con gravamen real

En el caso de que alguna de las fincas afectadas pertenezca en propiedad a una
persona y cualquier derecho real limitativo a otra, la cualidad de miembro de la Junta de
Compensacién corresponderd a la primera, sin perjuicio de que el titular del derecho real

perciba el rendimiento econdmico que, en su caso, constituya el contenido del mismo.
En el supuesto de estar constituido un usufructo sobre alguna finca, la condicién de
miembro la Junta de Compensacién la ostentard el nudo propietario pero, salvo notificacion

expresa en sentido contrario, se entendera representado por el usufructuario.

Articulo 44.- Derechos de los socios
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Serdn derechos de los miembros de la Junta de Compensacion:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su propiedad vy las
respectivas cuotas de participacion que les hayan sido fijadas por la Asamblea General,
sin mas limitaciones que las establecidas en las leyes, en el planeamiento urbanistico,
en estos Estatutos y en virtud de los acuerdos de los érganos de gobierno vy
administracién de la Junta de Compensacion dentro de la esfera de sus competencias
respectivas.

Concurrir a las reuniones de la Asamblea General e intervenir en la adopcion de

acuerdos proporcionalmente a sus respectivas cuotas.

Participar como elector y candidato, en su caso, en la designacién de los miembros
electivos del Consejo Rector.

Enajenar, gravar o realizar cualquier otro acto de disposicién con las limitaciones del
articulo 45.2 de estos Estatutos, de los terrenos de su propiedad o de sus cuotas
respectivas, quedando subrogado el adquirente en los derechos y obligaciones del
transmitente dentro de la Junta de Compensacién a partir de la fecha de la
transmisién.

Adquirir la titularidad individual o en copropiedad de la parcela o parcelas que le sean
adjudicadas en el Proyecto de Normalizacién o percibir las compensaciones en
metalico procedentes.

Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos de gobierno y administracion de
la Junta de Compensacidn, en la forma y con los requisitos establecidos en el Titulo VIII

de estos Estatutos.

Ser informados en todo momento de la actividad de la Junta de Compensacién en el
cumplimiento de su objeto estatutario.

Percibir, al tiempo de la disolucion de la Junta de Compensacion, la parte de
patrimonio de aquella que le correspondiere.

Presentar proposiciones y sugerencias.
Solicitar de la Asamblea General la adopcién del acuerdo de cancelacién de las

afecciones econdmicas de la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de

Normalizacién, una vez cumplidas sus obligaciones econémicas.
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k) Los demas derechos que les correspondan de acuerdo con lo dispuesto en los

presentes estatutos y en las disposiciones legales vigentes.

Articulo 45.- Obligaciones

1.- Los miembros de la Junta de Compensacién vendran obligados a:

a)

b)

d)

e)

Observar las prescripciones y determinaciones del planeamiento y normativa
urbanistica vigente.

Entregar a la Junta de Compensacion, con caracter previo al otorgamiento de la
escritura de constitucién de la Junta de Compensacién o de las de adhesidn, los
documentos acreditativos de su titularidad, asi como certificacién registral de
dominio y cargas, e identificacion de la referencia catastral de las fincas que se
describen en los titulos que aporta.

Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la Asamblea General o el Consejo
Rector y acatar la autoridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos y
acciones legales a que hubiere lugar.

Determinar, en el momento de su incorporacién a la Junta de Compensacion, un
domicilio en Espafia y cualquier modificacidén a efecto de notificaciones, el cual, asi
como sus modificaciones ulteriores, se haran constar en un libro-registro que a tal
efecto se llevara en la Secretaria de la Junta de Compensacion, reputandose bien
practicada cualquier notificacion que al citado domicilio se dirija. Pudiéndose
igualmente facilitar una direccion de correo electrénico al que asimismo se

entenderan correctamente practicadas las notificaciones.

Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias para atender a los gastos
ordinarios y extraordinarios de la Junta de Compensacién, a cuyo fin se fijara por el
Consejo Rector la cuantia correspondiente a cada miembro en funcion de la cuota
de participacién que le hubiere sido atribuida debiendo abonar las cantidades que
les correspondan para satisfacer el importe de las obras de urbanizacién del
ambito de la unidad de la Actuacién Aislada de Normalizacidon y Urbanizacién
denominada AA 07-04 “Los Osorios”, asi como los gastos previos a la urbanizacién,
tales como honorarios por la redaccidn de instrumentos de planeamiento y gestion
urbanistica, levantamientos topograficos, gastos de gestién ordinaria anual
(juridica y fiscal) y demas gastos de la actuacién, asi como los costes de
conservacién de las obras hasta la recepcién de las mismas por el Organo
Urbanistico de Control.
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f) Regularizar, en su caso, la situacién dominical y registral de los terrenos de su
propiedad afectados por la actuacion urbanistica dentro de los plazos sefialados
por el Consejo Rector.

g) Notificar a la Junta de Compensacion las transmisiones, o actos de gravamen, de
los terrenos de su propiedad.

h) Otorgar, en su caso, los documentos necesarios para formalizar las cesiones
gratuitas de espacios libres, viales, zonas verdes publicas, equipamientos, etc...
resultantes de la ejecucién del Planeamiento Urbanistico.

i) Designar, en los supuestos de copropiedad y mediante documento autorizado
notarialmente, la persona que represente a los cotitulares en el ejercicio de los
derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos en estos estatutos, sin
perjuicio de la responsabilidad solidaria de aquellos verificando dicha designacion
en caso de no existir acuerdo entre los intereses el Organo Urbanistico de Control
a favor necesariamente de uno de los copropietarios.

j)  Consentir la ocupacién de los terrenos de su propiedad por exigencias de la
ejecucion del planeamiento urbanistico, especialmente para la ejecucién de las
obras de urbanizacién, depdsitos de materiales e instalaciones complementarias.

2.- La condicidon de miembro de la Junta de Compensacién es inherente a la titularidad de los
bienes y derechos afectados, por lo que la transmisidn Inter. vivos o mortis causa de la
propiedad de aquellos comporta la subrogacion del adquirente en los derechos y obligaciones
del transmitente, a cuyo efecto en el supuesto de que alguno de los miembro tuviese el
propdsito de proceder a la enajenacion parcial de los bienes y derechos de su propiedad
afectados por la actuacién urbanistica, o de la cuota de participaciéon que en la Junta de
Compensacion le hubiese sido atribuida el transmitente deberd notificarlo con quince dias de
antelacién al presidente del Consejo Rector, indicando los datos personales del nuevo titular.
En la escritura publica correspondiente se hard mencién de la afeccién de los bienes y
derechos, de la cuota de participacion correspondiente y de la subrogacion real.

3.- Los miembros de la Junta de Compensacion responderan con todos sus bienes, presentes y
futuros, del cumplimiento de las obligaciones dimanantes de su pertenencia a la misma.

4.- Trascurridos los plazos fijados para el cumplimiento de las obligaciones que
estatutariamente corresponden a los socios, el incumplimiento reiterado de alguna de estas
obligaciones, tras ser notificado expresamente de ello por la Junta de Compensacion,
habilitard a esta para solicitar del Excmo. Ayuntamiento de Ledn la expropiacion forzosa de los
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bienes y derechos de referido socio, siendo beneficiaria de la misma la Junta de
Compensacion.

Articulo 46.- Representacion

Los derechos y obligaciones de los socios podran ser ejercidos personalmente o por medio de
representantes, con arreglo a lo previsto en el art. 8.8 de estos Estatutos.

TITULO VI
Del régimen econémico

Articulo 47.- Patrimonio

El Patrimonio de la Junta de Compensacién esta integrado por los bienes y derechos que, por
cualquier titulo, se adquieran por la misma.

Las fincas expropiadas constituyen el Patrimonio Comun inmobiliario de la Junta. Las parcelas
resultantes seran asignadas a la Junta quien podra disponer libremente de las mismas para
tender a los costes de urbanizacion. De existir superavit en el momento de su disolucidn se
distribuirdn como todo el patrimonio activo, si le hubiere, en la forma prevista en los presentes
Estatutos.

En la enajenacién de dichas parcelas resultantes ya urbanizadas, se reconoce el derecho de
tanteo a favor de los miembros de la Junta a tenor de las determinaciones del Cédigo Civil, y
de ser varios los interesados se prorrateara en funcion de los derechos que ostenta cada uno
en la Junta de Compensacion. Dicho derecho debera ejercitarse en el plazo maximo de sesenta
dias contados a partir de la recepcién de la notificacidn practicada en forma fehaciente.

Articulo 48.- Ingresos de la Junta de Compensacion

Seran ingresos de la Junta de Compensacion:

a) Las aportaciones iniciales de los socios de la Junta de Compensacion.

b) Las Cantidades satisfechas por los socios, con caracter ordinario y extraordinario.
c) Lassubvenciones, créditos y donaciones que se obtengan.

d) El producto de la enajenacién o arrendamiento de sus bienes o derechos.

e) Lasrentasy productos de su patrimonio.

f) Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras entidades y
organismos para la realizacién de fines urbanisticos.
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g) Los abonos hechos por terceros en virtud de cualesquiera causas.

Articulo 49.- Gastos de la Junta de Compensacion

Seran gastos de la Junta de Compensacion:

a) Gestion y promocién de la actuacion urbanistica.

b) Financiacién y ejecucién de las obras que resulten del Proyecto de Urbanizacién y de
las que acuerden los érganos de gobierno y administracion de la Junta de
Compensacion.

c) Indemnizaciones, en los supuestos que fuesen necesarias y asi vengan establecidas en
el Proyecto de Normalizacidon, correspondientes al valor de los edificios,
construcciones, plantaciones, obras e instalaciones que, por ser incompatibles con la
ejecucion del planeamiento urbanistico o estar declarados expresamente fuera de
ordenacion, hayan de demolerse.

d) Abono de honorarios profesionales correspondientes a los instrumentos de
planeamiento y gestion, asi como de asesoramiento de la actuacién urbanistica, gasto
de administracién y personal al servicio de la Junta de Compensacion.

e) Indemnizaciones por expropiacion de bienes y derechos.

f)  Funcionamiento de los 6rganos de gobierno y administracion y de los servicios de la
Junta de Compensacion.

g) Cuantos vengan exigidos por el cumplimiento del objeto de la Junta de Compensacién.

Articulo 50.- Pago de las aportaciones de los socios

1.- El Consejo Rector, al sefialar las cantidades que deban satisfacer los miembros de la
Junta de Compensacién, definira la forma y condiciones de pago de aquellas. La cuantia de
tales aportaciones econdmicas serd proporcional a las cuotas de participacion asignadas a los
miembros.

2.- Salvo acuerdo en contrario, el ingreso de las cantidades a satisfacer por los

miembros de la Junta de Compensacién se realizara en la cuenta bancaria designada al efecto
y en el plazo de un mes a contar desde la fecha de la recepcidn del requerimiento de pago.
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Transcurrido dicho plazo, la deuda del socio moroso devengara un interés igual al legal del
dinero mas tres puntos, de la cantidad o fraccion no satisfecha, hasta su total pago.

3.- Si a pesar de lo anterior, y transcurridos el plazos indicados en el epigrafe anterior
sin haberse efectuado el pago de la aportacion adeudada, el Consejo Rector procedera contra
el miembro moroso, bien por via civil iniciando el correspondiente procedimiento judicial, o
bien instando del Organo Urbanistico de control la aplicacién de la expropiacién o el cobro por
la via de apremio administrativo, a cuyo efecto se expedird por el Secretario del Consejo
Rector, con el visto bueno del presidente, la correspondiente certificacion, que tendra eficacia
ejecutiva a los indicados fines. En ambos casos la cantidad adeudada y ademas del incremento
del interés sefialado en el apartado anterior, devengara un recargo del diez por ciento de la
cantidad o fraccién no abonada.

4.- También podran el Consejo Rector elevar propuesta a la Asamblea General para
que se proceda a la venta de bienes y derechos del deudor en uso de la facultad fiduciaria de
disposicion indicada en el articulo 19 h) de estos estatutos.

5.- La Junta de compensacion podra exigir a los socios el pago de cantidades a cuenta
de los gastos de urbanizacion. Estas cantidades no podran exceder del importe de las
inversiones previstas para los proximos seis meses.

6.- El pago de las compensaciones econdmicas resultantes del Proyecto de
Normalizacién a los miembros de la Junta de Compensacién acreedores de las mismas se
realizard simultdneamente al abono de las aportaciones econémicas periddicas, a cuyo efecto,
en las derramas que se pongan al cobro, se indicaran por separado las cantidades
correspondientes a los gastos por ejecucion del planeamiento urbanistico y a compensaciones
en metalico. Estas compensaciones, para el caso de que existan, se aplicaran cuando el

Consejo Rector lo estime conveniente.

7.- Existiendo acuerdo entre la Junta de Compensacion y el/los propietario/s, el pago
de todo o parte de los gastos (incluidas las aportaciones ordinarias y extraordinarias) podra
realizarse cediendo éstos a aquella gratuitamente y libre de cargas, terrenos o
aprovechamientos en la proporcién que se estime suficiente para compensar tales gastos,
cuyo importe quedara determinado en el propio acuerdo, en virtud de lo establecido en el art.
68.3 de la LUCyL.

8.- Terminado el plazo de pago voluntario y hasta la efectividad de cuota, si no se
hubiese efectuado el pago de la deuda en el momento de inicio de la Asamblea, el propietario
moroso quedara en suspenso del derecho de voto, a no ser que se hubiese efectuado la
consignacion judicial o notarial de la suma adeudada. El pago de la deuda por parte del socio
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moroso con posterioridad a la celebracién de la Asamblea en la que tuvo suspendido el voto
no supondra la rehabilitacion de su derecho.

Articulo 51.- Actuacion

La actuacién de la Junta de Compensacién se desarrollard con arreglo a normas de
economia, celeridad y eficacia, ello mediante la prestacién personal de sus componentes,
salvo que dicha prestacidon personal fuere insuficiente o demasiado onerosa para los que
ostentan cargos sociales, en cuyo supuesto, el Consejo Rector acordara lo procedente, dentro
de los recursos econdmicos autorizados por la Asamblea General.

TITULO VI
Del régimen juridico

Articulo 52.- Aprobacidn, vigencia y modificaciones de los Estatutos

1.- Los Estatutos de la Junta de Compensacién, una vez aprobado por el Organo Urbanistico de
control, tendrdn cardcter obligatorio para los miembros de la Junta de Compensacién y para la
Administracion, en los términos previstos en la Legislacién Urbanistica vigente.

2.- Cualquier modificacion de los Estatutos que por la Asamblea General se acuerde, de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 26 de estos estatutos, requerird la aprobacion
ulterior del Organo Urbanistico de control para surtir plenos efectos, sin perjuicio de su

remision para su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

La modificacidon de cuotas no se considera modificacidén estatutaria.

Articulo 53.- Registro de la Propiedad

1.- La Junta de Compensacion interesara del Organo Urbanistico de control que requiera a la
Sefior Registrador de |la Propiedad n2 1 de Ledn la practica de los asientos de afeccién registral
de las fincas comprendidas en el ambito de la actuacién urbanistica.

2.- Una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Normalizacidn, se solicitard la inscripcion
de las parcelas resultantes de la actuaciéon urbanistica.

Articulo 54.- Ejecutividad de actos y acuerdos

Los actos y acuerdos de los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta de
Compensacion seran inmediatamente ejecutivos desde su valida adopcidn, salvo aquellos que

37

FE130BFE5BF7A2305D9ABCA875D4FECC91DDCCF9

FECHA DE FIRMA: HASH DEL CERTIFICADO:

22/08/2022

Firmado Digitalmente en el Ayuntamiento de Ledn - https://sede.aytoleon.es - Codigo Seguro de Verificacion: 450711DDOC2D52848236BBD104682

PUESTO DE TRABAJO:
Secretaria Municipal

Aganteeni Satendd drion



APROBADO-J.G.L.

ESTATUTOS DE LA JUNTA D] « Fécha:16/12/2022 .~ | A SECRETARIA |ORIOS” DEL PGOU DE LEON

CSV: 450711DDOC2D52848236BBD104682 Documenta frmado digitaimente

precisen autorizacién ulterior de los drganos urbanisticos; ello sin perjuicio de los recursos y

acciones legales pertinentes.

Articulo 55.- Recursos

1.- Los actos y acuerdos del Consejo Rector podran ser impugnados por los miembros
de la Junta de Compensacién ante la Asamblea General dentro del plazo de un mes, y se
contard a partir del dia siguiente a la notificacion de aquellos, podra interponerse mediante la
presentacién del escrito correspondiente en el domicilio de la Junta de Compensacion,
debiendo resolver la Asamblea General en término de tres meses a partir de la presentacion
del recurso.

2.- En el supuesto de no adoptarse acuerdo por la Asamblea General en el plazo
indicado, quedara expedita la via del recurso de alzada ante el Organo Urbanistico de control,
cuyo recurso habra de presentarse en el plazo de un mes, a contar del vencimiento del plazo
sefialado a la Asamblea General para resolver el recurso, o desde su desestimacidn expresa.

3.- Los acuerdos de la Asamblea General podran ser recurridos en alzada ante el
Organo Urbanistico de control, cuyo recurso habra de presentarse en el plazo de un mes. El
plazo comenzara a contarse desde su adopcion, respecto de los miembros presentes en la
reunion, y desde su notificacion en el domicilio que conste en la Junta de Compensacion,
respecto de los miembros ausentes, todo ello de conformidad con lo dispuesto por la Ley de
39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

4.- No podran ser recurridos los acuerdos de la Asamblea General por los miembros de
la Junta de Compensacién que, por si o por representacion, hubieren votado a favor de los
mismos, bien personalmente, bien a través de representante habilitado al efecto.

5.- El Organo Urbanistico de control concedera tramite de audiencia a la Junta de
Compensacion, y a solicitud de esta o del recurrente, recibird el recurso a prueba antes de
adoptar el acuerdo correspondiente.

6.- La interposicion del recurso de alzada no producird la suspension de la ejecutividad
de los acuerdos de la Asamblea General, salvo que Organo Urbanistico de control lo acordase,
debiendo establecer en tal supuesto la garantia a prestar por el recurrente.

7.- De conformidad con lo establecido en el Articulo 1.3 de estos Estatutos, se aplicara

a estos efectos la Ley de 39/2015 de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.
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Articulo 56.- Responsabilidad de la Junta de Compensaciéon

1.- La Junta de Compensacién serd directamente responsable, frente al ante el Organo
Urbanistico de control (Excmo. Ayuntamiento de Ledn), de la urbanizacion completa de la
Actuacion Aislada de Normalizacién y Urbanizaciéon de fincas denominada AA 07-04 “Los
Osorios” del vigente Plan General de Ordenacidn Urbana de Ledn.

2.- La responsabilidad de dicha obligacidon de urbanizar sera exigible tanto en lo que afecte a
las caracteristicas internas de la obra ejecutada como a los plazos en los que ésta deba

terminarse y ser recibida por el Ayuntamiento de Leén.

Articulo 57.- Interdictos de retener y recobrar la posesion

1.- Los miembros de la Junta de Compensacidon no podran promover interdictos de
retener y recobrar la posesion frente a decisiones de la misma, adoptadas en virtud de la
facultad fiduciaria de disposicion sobre las fincas de meritados socios.

2.- Tampoco procedera la acciéon interdictal cuando la Junta de Compensacién ocupe
bienes que sean precisos para la ejecucién de las obras de urbanizacién, de conformidad con el

planeamiento urbanistico que se ejecute.

Articulo 58.- Responsabilidades y sanciones

1.- El incumplimiento por los socios de las obligaciones y cargas impuestas por la Ley o
por los Estatutos, cuando el incumplimiento se refiera a los plazos para cumplir dichos deberes
y cargas, habilitara al Excmo. Ayuntamiento de Ledn para, a requerimiento del Consejo Rector,
expropiar los terrenos en beneficio de la Junta de compensacién.

2.- La Junta de Compensacién podrd repercutir el importe de las multas impuestas a la
misma, como consecuencia de las responsabilidades en que se hubiere podido incurrir, a
aquellos de sus miembros que directamente hubieran intervenido en la comisién de la
infraccion, o hubieran percibido el beneficio derivado de la misma. Para hacer efectiva la
repercusion de las multas podra solicitarse del Excmo. Ayuntamiento de Ledn, la exaccién en

via de apremio administrativo.

3.- Cuando algun miembro de una entidad incumpla sus obligaciones econdmicas, el
6rgano de gobierno de la misma puede instar al Ayuntamiento para que exija el pago de las
cantidades adeudadas mediante el procedimiento administrativo de apremio, y en su caso
para que expropie los derechos del deudor en beneficio de la entidad.

Articulo 59.- Interpretacion e integracion de los Estatutos
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La interpretacién e integracion de los presentes Estatutos corresponde a los Organos de
Gobierno de la Junta de Compensacion.
TITULO IX
De la disolucién y liquidacion

Articulo 60.- Causas de disolucién

1.- La Junta de Compensacién se disolvera por cualquiera de las siguientes causas:
a) Por cumplimiento del objeto y fines enunciados en el articulo 3 de estos Estatutos.

b) Por acuerdo de la Asamblea General, adoptado con el voto favorable de los socios que
representen como minimo el 51% de las cuotas de la Junta de Compensacion.

¢) Por mandato judicial
d) Por prescripcién legal.

e) Por transformacién o conversidn en cualquier otra Entidad Urbanistica colaboradora,
Sociedad Mercantil o cualquier otra forma societaria admitida en derecho.

2.- La disolucién de la Junta de Compensacion requerird acuerdo de la Asamblea General y
aprobacién por parte del Excmo. Ayuntamiento de Ledn y el cumplimiento de lo dispuesto al
efecto, en la Normativa Urbanistica.

3.- Se efectuard una vez se haya formalizado por el Organo Urbanistico de Control las actas de
recepcién definitiva de las obras e instalaciones y se hayan cumplido las demas obligaciones de

la Junta de Compensacién, de conformidad con lo dispuesto en el art. 68 bis de la LUCyL.

5.- Una vez acreditada la concurrencia de tales requisitos, el Organo Urbanistico de Control
adoptara acuerdo favorable para la disolucién de la Junta de Compensacion.

6.- EIl Consejo Rector estard facultado, con las prescripciones que la Asamblea General
acuerde, para realizar las operaciones subsiguientes a la disolucion.

Articulo 61.- Liguidacidn

Acordada validamente por la Asamblea General de disolucién de la Junta de Compensacion y
obtenida la aprobacién del Organo Urbanistico de Control, el Consejo Rector procedera a su
liqguidacion con observancia de las instrucciones dictadas especificamente por la Asamblea
General.
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Articulo 62.- Destino del patrimonio comun

Aprobada la disolucién de la Junta de Compensacién el patrimonio comun (en terrenos,
derecho o en metdlico) si lo hubiere, se distribuira entre sus miembros en proporcion a las
cuotas de participacién en las mismas, procediéndose a cancelar las anotaciones registrales
que correspondan.

Disposicion Adicional

En lo no previsto por los presentes Estatutos se aplicara la Ley 5/1999, de 8 de Abril de
Urbanismo de Castilla y Ledn, el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, y
demas disposiciones de general y pertinente aplicacion.

Disposiciones Transitorias

Primera.- Hasta que en la escritura de constitucidn de la Junta de Compensacién se proceda al
nombramiento de los miembros del Consejo Rector, los propietarios de los terrenos y
aprovechamientos incluidos en la unidad delimitada por la Actuacidn Aislada de Normalizacidn
y Urbanizacion de fincas denominada AA 07-04 “Los Osorios” del vigente Plan General de
Ordenacién Urbana de Ledn, a los que corresponda la legitimacidn legal para la iniciativa del
desarrollo del sistema de actuacion de compensacién (cincuenta por ciento de los
aprovechamientos) ejerceran las funciones pertinentes para el desarrollo de la promocion
urbanistica.

Segunda.- La primera Asamblea constituyente aprobara y ratificard cuantas gestiones se hayan
realizado y gastos se hayan efectuado con anterioridad por los propietarios indicados en la
Disposiciéon Transitoria Primera de estos Estatutos; entre otras, las gestiones y gastos relativos
a la elaboracion y redaccién del Planeamiento de desarrollo, redaccién de Estatutos, trabajos
preliminares, levantamientos topograficos, labores de asesoria juridica, gastos derivados de la
tramitacién administrativa y demds gastos originados para el cumplimiento de los deberes de
urbanizacién. Distribuyéndose el pago de dichos gastos anticipados entre todos los
propietarios en proporcién a su cuota de participacion.
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